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Skyrsla stjornar BRYNJU
Huassj6ds Onkjabandalagsins
fyrir arido 2011

BRYNJAHUssjodur Oryrkjabandalaginser
sjalfseignarstofnun sem aetlad er ad eiga og
reka félagslegt leiguhisneaedi fyrir oryrkja.
Sjodurinn var stofnadur 1. névember 1965.
Sjodurinn hefur haldid afram & sému leid
uppbyggingar og sidustu misseririJnnio
hefur verid adpvi adauka gaedi ibuda med
endurbdétum, markvssara vidhaldikaupum &
nyjum ibudumog soélua eldri

Rekstur

Rekstur sjodsins var med svipudu moéti og
sidastlioid ar. Rekstrartekjurhans voru
samtals664,1m.kr. arid 2011 og haekkudu um

8,5% fra arinu adur. Skyring & pessari haekkun

er fyrst og fremst fjdlgun ibuda og haekkun
visitblu neysluverds um 3R & arinu. EKKi
voru tekin ny lan a arinu vegna ibudakaupa og
voru pvi ibudakaup eing@u fjarmégnud med
eigin fé sj6dsins og framlagi fra OBI sem er
hlutdeild af hagnadi islenskrar getspar (Lotto).

A myndinni hér fyrir nedan ma sja skigina helstu
kostnadarlidunmvid reksur BRYNJU HUssj0ds a arunum
20082011sem hlutfall af tekjum
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Rekstrarhagnadur  fyrir  afskriftir ~ og
ffarmagnsgjold var 240,7 m.kr. samanborid
vid 205,3 m.kr. arid 2010.

Hagnadureftir afskriftir var samtals 34,6 m.kr.
samanborid vid 13,9 m.kr. hagnad arid 2010.
Afkoma arsins eftir fjarmagnslioi og
oreglulegar tekjur var 160,1 m.kr. tap

samanborid vid 43,2 m.kr. tap arido 2010.

Efnahagur

Eiginfjarhlutfall i arslok 2011 vab7,3%.
Heildareignir i arslok 2011 void 4 milljardar
og haekkudu heildareignir sjédsins um 587
m.kr. & &rinu. Langtimaskuldir vord,6
milljardar i arslok 2011 og af pvi voru
vaxtaberandi skuldir 4,1 milljardour af
heildarskuldum.

Lykiltdlur ar arsuppgjéri 2011

1 Tekjur sjédsins namu 664m.kr.

f  Framlag OBI (Lott@amu80,0 m.kr.

Rekstrarhagnadur fyrir afskriftir,

flarmagnsgjoldg oreglulegar tekjunamu

240,7 m.kr.

1 Tap nam 160,1 m.kr. eftir afskriftir,
flarmagnslioi og 6reglulegar tekjur.

1 Virdi fasteigna i arslok voru 11.379 m.kr.

1 Eiginfjarhlutfall i arslok var 57,3%

Nytt skrifstofuhtsnaedi BRYNJU HUssjods
BRYNJA Hussjodur tflustarfsemi sina i nytt
hasneaedi i Hatun 10C i mars 2011 en par
mjog god adstada til ad taka a moti
vioskiptavinum sjoédns. Fra stofnunhefur
sjodurinn samnytt skrifstofu me®Bi og ma
bvi segja ad petta séu talsvetibnamot i 45
ara sbgu hans.
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BRYNA Hussjodur fullgildur adili ad
adgangsmerkjakerfinu

[ framhaldi af flutningnumvar leitad il
fyrirteekisinsGott adgengi med 6sk um Uttekt
4 hdsnaedinu m.t.t. adgengisma. beirri
Gttekt er nu lokid oghefur Gat adgengi
stadfest BRYNJHUssjod sem fullgildaadila
ad adgangsmerkjakerfinu fyrir skrifstefu
hdsnaedid ad Hatuni 10C.

Mynd 1¢ Hatan 10Q; skrifsofa BRYNJHUssj6ds

Starfsfélk og skrifstofa
Fjoldi stédugildaarid 2011 var ad jafnadi 11,2.
Arid 2011 skiptust stérfin pannig:

Skrifstofa
Fasteignaumsjon
Husvarsla i Hatani

4,15 stodugildi
2,00 stodugildi
4,95 stodugildi

Starfslok voru hja Kristinu Jonsdéttur i arslok

2011 eftir 25 ara farseelt starf hja sjoonum.

Starfio var auglyst i oktéber og barust 120
Helga Valey Erlendsdottir

umsoknir. Var
salfreedingur radin i starfio og hof hun storf
hja sjé6dnum 1. desember sl.

Mynd af starfsfolkskrifstofuBRYNJUHUsSjOds
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Kaup og sala ibuda

Arid 2011 voru keyptar og byggdar ffidir,
flestar i Reykjavik og Hafnarfirdi. A arinu voru
seldar 3 ibudirsem ekki shdust pau viomio
sem sjodurinn gerir i dag.

Taflal - Kaup & ibGdum arid 2011.

Medalsteerd
ibudir Fjoldi (m2) Lyftuhis Bilageymsla
2ja herb. 10 74,6 10 5
3ja herb. 2 99,8 2 2
Raohus; parhus 4 128,9 0 1
16

A é&rinu matti merkja vaxandi eftirspurn &
fasteignamarkadi eftir 2ja o@ja herbergja
ibuoum sem leiddi til haekkunar a ibudaverai.
Arid 2011  haekkadi ibuodavd a
héfudborgarsveedinu um 9,9% en swikil 12
méanada haekkun hefur ekki ordid sidan i
febraar 2008.

Radhus i Breidholti

Vidsnuningurinn & ibudamarkadi hefur verid
mun hradari en flestir bjuggust vid okle er
atlit fyrir annad en ad ibaudaverd haldi afram
ao haekka a naestu misserum

Sjédurinn munad Obreyttu halda sinu striki i
kaupum a hentugum ibudum med hlidsjon af
peimdskum sem fram koma i umséknum.



Tafla 3¢ Fjoldi ibuda midad vio 31. desber.

Sveitarféloglandshl 2011 2010

Reykjavik 489 483

Hafnarfjoréur 51 46

Koépavogur 36 36

Akureyri 37 36

Gardabeer 16 16

Selfoss 17 17

Sudurnes 17 17

Austurland 15 14

Borgarbyggo 11 11

— Akranes 10 9

Mynd 2¢ ibad i Hafnarfirdi Vestfirair 7 7
Mosfellsbaer 8 7

Stefnt er ad pvi a&eyptar verdi 2025 ibudir Vestmannaeyjar 5 5
ario 2012 Hafinn er undirblningur ad Seltjarnarnes 3 3
byggingu 5 radhlsa i Hafnarfirdi og ma gera [ HOfn 2 2

rad fyrir ad pau verai tilbdin i desember 2012.

- o ) : Tafla 4- Skipting eftir gerd ibadaarslok 2010.
Einnig munsjodurinn halda afram ad selja _— R s

ibudir sem eru 6hentugar og fallekki ad Greining- gerd fbuda Hiuttall T %
viomioum hussjodsins. bvi ma ga@ fyrir 2011 2010
ad ibudir i eigu BRYNJU Hussjods verdi um  Einstakiingsibadir 225%  23,5%
745 { arslok 2012 2ja herb. 53,3% 52,7%
3ja herb. 12,0% 12,3%
P L 4ja herb. 4,6% 4,7%
IbGdir BRYNJU Hussj6ds 5 herb. 1.0%  1.0%
Fjolgun ibda hefur verid stddugidustu arg Radh. (23 herb.) 51%  4,1%
arido 2011 var engin undantekning fra pvi. Alls  Einbyli 03%  0,3%
baettust vid 16 ibddir innan og utan Sérheeft hlisnaediLeigusamningar
hdfuéborgarsvaeaisins. vid riki og sveitarfélog 1,4% 1,4%
Tafla 2- Fjoldi ibudd arslok hvers ars Tafla S - Greining & ibudum eftir baejattum i
‘2011 2010 2009 2008 2007 2006 Reykjawk s
Fjoldi  Hiutfall
Fjoldi ibtda \724 708 679 660 675 649 Beejarhlutar ibtida %
. 101 Midbeer 35 7,1%
Sem. fyrr eru Iangﬂestar ibudiBRYNJU 103 Kringlan 61 12,8
Hussjods i Reykjavik og nagranna 104 Vogarc Heimar 35 7 %
sveitarfélogum. Af peim 724 ibudum sem voru 105 Austurbzer 261 53.9%
[ atleigu i lok ars 2011 voru 602 a pessu sveedi. 197 vesturbaer 7 1.4%
| toflu 3 ma sja skiptingu ibuda eftir 108 Fossvogur 11 2. 2%
sveitarféldgum og préun milli ara. 109 NedraBreisholt 15 3.1%
110 Arbaer 7 1,4%
111 EfraBreioholt 34 6,9%
112 Grafavogur/holt 23 4,7%
Samtals 489 100%
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Framkveemdir

Arid 2011 voru miklar framkvaemdirHatani

10 eins og sidustu arbar ma nefna
lokafragang 16dar, sameiningu ibuda i Hatani
10a og breytingu 1. heedar Hatlns 10a i ibudir
par sem &dur var starfsemi Landspitalans.
Lokid var gagngerum endurbotum Hatani
10c innan og utanhuss. Auk fyrirhugadrar
endurskipulagningar & jardhaedum i Hatani 10
er radgert ad breyta efstu haedum
bygginganna priggja i eftirsoknarverdar ibudir.
A arinu var unni® ad skipulagi tengibyggingar i
Hatani og gert er rdd fyrir ad frakveemdir
hefjist & &rinu 2012. Annars stadar var radist i
umfangsmiklar malningaframkveemdir auk
pess sem heildarendurnyjun fér fram a
fiolmérgum ibudum i eigu sjodsins.

Leiguverd

Leiguverd BRYNJU HuUssjoés hagsteett i

samanbudi vid adra kosti & leigumiaadi. Hér

ma sja upplysingar um leiguverd ibuda i arslok

2011:

1 Einstaklingsibadir - leiguverd fra

45.00058.000 kr. & manudi. Steerdir
ibuda fra 32 mz 45 m2.

1 2ja herbergja ibudir- leiguverd fra
57.00095.000 kr. & manudi. Steerdir
ibtda frd 42 mz 115 m2 med eda an
steedis i bilageymslu.

1 3ja herbergja ibudir - leiguverd fra
75.000110.000 kr. & manudi. Steerdir
ibuda frd 70 mz 120 m2,med eda an
steedis i bilageymslu.

91 4ra herbergja ibudir- leiguverd fra
94.000135.000 kr. & manudi. Stadir
ibuda fra 85 rh- 135 m2,med eda an
steedis i bilageymsilu.

Oll framantalin leiguverd eru an greidslu i
hissj6d. Husaleigubasetur koma sidan il
fradrattar.

Leigusamningar vid riki og sveitarféltg

Arid 2000 gerdi félagsmalaraduneytid, nd
velferdarrdduneytio samkomulag vio BRYNJU
HUssj0d um sérstok busetulrraedi fotludum til
handa. Leigusamningar vid riki og sveitarfélog
voru alls 33 i arslok 2011 og af peivoru
langtimaleigusamningar (25 ara) allg¢ 2g
nam medallengd peirra 17 arum i arslok 2011.

Leigusamningar

Fjoldi nyrra leigsamninga arid 2011 voru alls
81 eda heldur feerri erda arunum 2008 og
2009. Feekkunin skyrist fyrst og fremst af
Gtvegun ibuda i tengslum vid sélu & Fannborg
og ad heaegt hefurverid a framkveemdum i
Hatani.

Tafla6 ¢ Nyirleigusamningaa ari
‘2011 2010 2009 2008 2007 2006

Fioldi leigusamninga| 81 92 140 141 75 78
Bidlisti

Fyrirliggjandi  husneedisumsoknir i lok
desembervoru 240, semer 20% fjolgun milli
ara. Eins og fyreru langflestar umsoknir fra
einhleypum umsagkndum, eda neerri 4 af
hverjum 5 umséknumBidtimi eftir hisnaedi
er ad jafnadi 6 til 12 manudir.

Tafla 7¢ broun bidlista eftir hisnaedi
| 2011 2010 2009 2008 2007 2006

Fjoldi & bidlista ‘ 240 199 236 240 223 210

Adstaedur & leigumarkadi

i arsskyrslu 2010 kom fram ad visbendingar
veeru um ad leiguverd feeri haekkandi og
meetti  merkja pad td. i kdnnun
Neytendasamtakanna  sem  framkvaemir
reglulega kdénnun a leiguverdi. petta hefur
reynst rétt og hefur leiguverd litilla ibuda,
midsveeds i Reykjavikhaekkad toluvert. Arid
2011 heekkadi leiguverd ad medaltali um
11,0% a medan visitala neysluverds haekkadi
um 5,2%. Eins og stadan er i dag er leiguverd
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BRYNJU Hussj6ds um pad bil helmingi lsegra
en & almennum markadi i borgarhlutum 101
105 i Reykjavik.

Samsarf vid sveitarfélog

BRYNJA Hussjodur hefur sem fyrr verid i nanu
samstarfi vio sveitarfélog um allt land. Hefur
pad samstarf a lionu starfsari m.a. leitt til pess
ao keyptar hafa verid ibudir & Vesturlandi,
Akureyri  og Austurlandi og hafinn
undirbdningur ad byggingu 6 ibuda
fiolbylishassi ReykjanesbagGert er rad fyrir

aod ibuoir i Reykjanesbae verdi tilbanar i lok ars
2012.

Atak i forvarnarmalum i samtarfi vid VIS

i desemberfengu allir leigjenduhja BRYNJU
HUssjodi upplysingar  um eldvarritbadar
sinnarog rafhlodou i reykskynjara ad gjdfa
ViS.Sambeerilegt atak var gert fyrir ari og er
petta lidur i favarnarsamstarfi ViS og BRYNJU
HUssjods umad midla freedslu um eldhaettu a
heimilum ogi sameignum til leigjenda med
pad ad markmidiad peir tileirki sér gddar
eldvarrir. Pad er von VIS og stjérnenda
BRYNJWHUssj0ds ad leigjendur hussgids
taki afram patt i pessu forvarnarstarfi til ad
efla eldvarnir heimilanna.

Fasteignanefnd

Fasteignanefnder undirnefnd stjérnar en i
henni eru Haflidi Hjartarson sem jafnframt er
formadur, Gardar Sverrisson og Steinunn bdéra
Arnadottir.  Med nefndinni  starfa  Valur
Valdimarsson, umsjonarmadur fasteigna og
Bjorn Arnar Magnusson, framkveemdastjori.
Verkefni nefndainnar eru m.a. ad marka
formlega og skriflega stefnu BRYNJU HUssjods

BRYNJA Hussjédur Oryakandalagsing Arsskyrsla2011

um gaedi og gerd husnaedis sem keypt er og
byggt, semja verklagsreglur um vidhaldsmal
og fleira er lytur ad geedum eigna.

Stjérn BRYNJU Hussj6ds
Stjérnin er na skipud eftirtéldum adilum:

1 Garodar Sverrisson, formadur

1 Emil Théroddsen, ritari

9 Halldér Seevar Gudbergsson tilnefndur

af velferdarraduneytinu

§ Steinunn béra Arnadottir, gjaldkeri

1 borey V. Olafsdottir
Framkveaemdastjori: Bjorn Arnar Magnusson

Heimasidoa

Heimasida BRYNJU Hussjodsa erefanginu
www.brynjahus.isA heimasidunni er afinna
upplysingar um starfsemi sjodsinauk pess
sem haegt er ad senda infyrirspurnir og
beidnir um vidhalda ibuoum sjédsins

Horfur & arinu 2012

pratt fyrir horfurum meiri verdbolgu en vonir
stédu til er rekstur BRYNJU i g6du horfi og
fjarhagsleg stada traust. Sjodurinn mun pvi
haldadbreyttri stefnu um ad greida sem best
hann getur Ur husnaedisvanda o6ryrkja med
aframhaldandi fjarfestingu i ibudarhisneedi a
arinu 2012. Einnig gera &eetlanir sjodsins rad
fyrir ad sjodurinn nyti sér til viohalds og
endurb6ta pann slaka sem enn er a
byggingamarkadi samt gildandi reglum um
endurgreidslu virdisaukaskatts af vinnu &
byggingarstad.


http://www.brynjahus.is/
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BRYNJA Hussjodur Oryrkjabandalagsins

Arsreikningur 2011
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Skyrsla stjornar

Meginstarfsemi félagsins

Brynja Hussjodur Oryrkjabandalagsins er sjalfseignastofnun. Hiutverk sjodsins er ad eiga og reka ibudarhis fyrir
oryrkja.

Starfsemin a arinu

Rekstur sj6dsins var med svipudu moti i ar og sidastlidié ar. Heildarvelta félagsins 2011 nam kr. 664 millj. og hefur
aukist um 8,5% a milli ara. Tap arsins nam kr. 160,1 millj. i samanburdi vid kr. 43,2 millj. tap & &rinu 2010.

bad er alit stjornar félagsins ad allar upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gléggva sig & stoou félagsins i arslok,
rekstrararangri rsins og fjarhagslegri proun félagsins, komi fram i arsreikningnum.

Framtidaraform
Gert rad fyrir ad reksturinn verdi med svipudu snidi og verid hefur.
Jofnun taps

Stjornin visar til arsreikningsins vardandi jéfnun taps.

Stjorn Brynju Hussjods Oryrkjabandalagsins og framkveemdastjori stadfesta hér med arsreikning félagsins fyrir &rid
2011 med aritun sinni.

Reykjavik, 27. mars 2012
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Aritun endurskodanda

Til stjérnar Brynju Hassj6ds Oryrkjabandalagsins

Vid hofum endurskodad medfylgjandi arsreikning Brynju Hussjods Oryrkjabandalagsins fyrir  arid  2011.
Arsreikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjérnar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um sjédstreymi, upplysingar
um mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Abyrgd stjérnar og framkveemdastjéra & arsreikningnum

Stjérn og framkvaemdastjori eru abyrgir fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samraemi vié 16g um arsreikninga og
settar reikningsskilareglur. Stjérn og framkveemdastjori eru einnig abyrgir fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er
vardandi gerd og framsetningu arsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna
sviksemi eda mistaka.

Abyrgd endurskodenda

Abyrgd okkar felst i pvi 4liti sem vid latum i lj6s & arsreikningnum a grundvelli endurskodunarinnar. Endurskodad var i
samreemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Samkvaeemt peim ber okkur ad fara eftir settum sidareglum og
skipuleggja og haga endurskoduninni pannig ad naegjanleg vissa faist um ad arsreikningurinn sé an verulegra
annmarka.

Endurskodun felur i sér adgerdir til stadfestingar & fjarhaeedum og 68rum upplysingum i arsreikningnum. Val
endurskodunaradgerda byggir a faglegu mati endurskodandans, par med talid & peirri haettu ad verulegir annmarkar
séu & arsreikningnum, hvort sem er af vldum sviksemi eda mistaka. Vid ahasettumatid er tekid tillit til pess innra efftirlits
sjodsins sem vardar gerd og glogga framsetningu arsreikningsins, til pess ad skipuleggja videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki i peim tilgangi ad gefa alit a virkni innra eftirlits sjédsins. Endurskodun felur einnig i sér
mat & pvi hvort reikningsskilaadferdir og matsadferdir sem stjornendur nota vid gerd arsreikningsins séu videigandi sem
og mat 4 framsetningu hans i heild og ad ganga Ur skugga um ad skyrsla stjérnar hafi ad geyma paer upplysingar sem
par ber ad veita i samraemi vid 16g um arsreikninga.

Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vié aflad naegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Alit

bad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu sjédsins & arinu 2011, efnahag pess 31. desember
2011 og breytingu a handbaeru fé & arinu 2011, i samraemi vid 16g um arsreikninga og settar reikningsskilareglur og ad

skyrsla stjornar hafi ad geyma peer upplysingar, komi paer ekki fram annars stadar i arsreikningum, sem par ber ad
veita i samraemi vid 16g um arsreikninga.

Reykjavik, 27. mars 2012

Pric; terhouseCoopers ehf

Gugindr PoérfAsgeirsson
endurskoddndi
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Rekstrarreikningur arsins 2011

Rekstrartekjur

U T i e s IR S i e S e e
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Soluhagnadur af solu fasteigna ...........c.cevsencnnisncsincnicnsiencanenns

Rekstrargjold

Reksturiastelgna i e s i it stnitin i atisseasitisnissasrsiss
Skrifstofii=0g SHOMUNAKOSINAGUL ... vt s inessitismsotcsasassnensionnsainsis
Afskiift ahaldaiog teekia . ndim ity viasins
AfskrifadaritiStandaNCiKOOIUR L.t x.comsemssmnsass tnsmsssiiesissomsnsisasspassssvadses

Hagnadur (tap) fyrir reiknada afskrift fasteigna ..o
Ralknud afskaft fastelgnar. s aih bbb il dinnes.
Hagnadur (tap) fyrir fiarmunatekjur og (fijarmagnsgjéld)
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)

Vaxtatekjur og VerSDeBIUR ..:is it
Vaxtagjold, verdbaetur 0g gengisSmunur ...........ccoeeveeeneneenenseseennnes
Ejamagnstekjuskattiir' . .coms aansvscsmmninimunusinanaids

Hagnadur (tap) fyrir adrar reglulegar tekjur

Adrar reglulegar tekjur
Framlag fra Oryrkjabandalagi Islands af lottéhagnadi .....................

Hagnadur (tap) arsins

Skyr.

12
13

14
15
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BRYNJA
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2011 2010

649.012.598 601.939.453
10.625.847 10.446.569
4.505.537 0
664.143.982 612.386.022
350.820.643 357.413.383
56.567.200 47.699.199
3.737.020 1.471.160
3.311.573 550.229
423.436.436 407.133.971
240.707.546 205.252.051
(206.129.923) (191.341.257)
34.577.623 13.910.794
48.018.523 78.477.416
(312.377.684) (203.289.582)
(10.367.597) (12.337.724)
(274.726.758) (137.149.890)
(240.149.135) (123.239.096)
80.000.004 80.000.004
(160.149.131) (43.239.092)
13
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