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Skyrsla stjornar

Meginstarfsemi sj6dsins

BRYNJA Hussjodur OBI er sjélfseignarstofnun sem er opin &llum oryrkjum. Hlutverk sjo6dsins er ad eiga og reka
félagslegt leiguhtisnzedi um land allt.

Starfsemin a arinu

Rekstur sjodsins var med svipudu méti & arinu 2020 og arid & undan. Heildarvelta sjodsins 2020 nam kr. 1.112,1
milljon og jokst um 6,3% & milli ara. Rekstrarhalli arsins nam kr. 180,8 milljon i samanburdi vié kr. 140,4 milljéna halla
a arinu 2019. Medalfjoldi starfa & arinu 2020 var 18 & méti 16 arié & undan. Fjéldi ibuda i eigu sjédsins i arslok 2020
var 833 (2019: 821). | lok ars 2020 voru sampykkt kauptilbod fyrir 29 ibudir.

COVID-19 faraldurinn hefur ekki haft veruleg ahrif & fjahag og starfsemi sjodsins. Helstu ahrifin & arinu tengdust
samkomutakmérkunum og 66rum adgeréum stjérnvalda.

Pad er alit stjornar sjodsins ad allar upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gléggva sig & stodu sjodsins i arslok,
rekstrararangri arsins og fjarhagslegri proun, komi fram i arsreikningnum.

Framtidaraform
Gert er rad fyrir ad reksturinn verdi med svipudu snidi og verié hefur.

Joéfnun taps
Stjornin visar til arsreikningsins vardéandi jéfnun taps.

Stjorn BRYNJU Hussjods OBI og framkveemdastjori stadfesta hér med arsreikning sjodsins fyrir arié 2020 med aritun
sinni.

Reykjavik, 25. mai 2021

Stjorn: Framkvaemdastjori: =




Aritun 6hads endurskodanda
Til stjornar BRYNJU Hussj6ds OBI

Alit
Vié héfum endurskodad medfylgjandi arsreikning BRYNJU hussjods OBI fyrir arid 2020, ad undanskilinni skyrslu
stjornar.

Pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu félagsins & arinu 2020, efnahag pess 31. desember
2020 og breytingu & handbaeru fé & arinu 2020, i samraemi vid 16g um arsreikninga og settar reikningsskilareglur.

Arsreikningurinn innifelur

- Skyrslu stjornar.

- Rekstrarreikning arsins 2020.

- Efnahagsreikning 31. desember 2020.

- Sj6dstreymi arsins 2020.

- Skyringar, sem innifela helstu reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.
Skyrsla stjornar er undanskilin endurskodun, sbr. kafla um aérar upplysingar.

Grundvéllur alits
Endurskodad var i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt stédlunum er nanar utskyrd
i kaflanum um abyrgd endurskodenda.

Ohaedi

Vié erum 6had félaginu samkvaemt akvaedum laga um endurskodendur og endurskodun og sidareglna sem gilda um
endurskodendur 4 Islandi og varda endurskodun okkar 4 arsreikningi félagsins. Vié uppfyllum jafnframt adrar kréfur um
starf okkar sem endurskodendur i samraemi vié akvaedi sidaregina.

Vi6 teljum ad vié endurskodunina héfum vié aflad naegjanlegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Adrar upplysingar, p.m.t. skyrsla stjérnar

Stjorn og framkveemdastjori bera abyrgd a 6drum upplysingum. Adrar upplysingar eru skyrsla stjornar sem la fyrir vié
aritun okkar.

Alit okkar a arsreikningnum naer ekki til skyrslu stjornar og vié stadfestum hana ekki a neinn hatt.

| tengslum vié endurskodun okkar & arsreikningi félagsins ber okkur ad yfirfara adrar upplysingar, pegar peer liggja fyrir
og meta hvort paer eru i verulegu 6samraemi vié arsreikninginn eda skilning sem vid hoéfum aflad vidé endurskodunina
eda ef svo virdist ad verulegar rangfeerslur séu i peim. Ef vig, & grundvelli vinnu okkar, alyktum aé verulegar rangfzersiur
séu i 66rum upplysingum ber okkur ad skyra fra pvi. Vié hofum ekki greint atridi sem ber ad greina sérstaklega fra.

Hvad vardar skyrslu stjornar héfum vié, i samraemi vid akvaedi 104. gr. laga um arsreikninga nr. 3/2006, yfirfarié ad
skyrsla stjornar hafi ad geyma paer upplysingar sem par ber ad veita i samraemi vio I16g um arsreikninga komi paer ekki
fram annars stadar i arsreikningnum.

Abyrgé stjérnar og framkveemdastjora & arsreikningnum

Stjorn og framkveemdastjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samreemi vid 16g um arsreikninga og
settar reikningsskilareglur. Stjérn og framkveemdastjéri eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er ad sé
til stadar vardandi gerd og framsetningu arsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka hvort sem er vegna
sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins ber stjornendum félagsins ad meta haefi pess til aframhaldandi starfsemi. Stjornendum ber aé
semja arsreikning félagsins a peirri forsendu ad um aframhaldandi starfsemi sé aé reeda, nema stjornendur tli ad
leysa félagié upp eda haetta rekstri pess, eda hafi ekki raunhaeft val um annad en ad heetta starfsemi félagsins.
Stjérnendum félagsins ber ad setja fram videigandi skyringar vardandi hafi pess til aframhaldandi starfsemi ef vid & og
hvers vegna stjérnendur beita forsendunni um aframhaldandi starfsemi vio gerd og framsetningu arsreikningsins.

Stjorn skal hafa eftirlit med gerd og framsetningu arsreikningsins.



Aritun 6hads endurskodanda, framhald

Abyrgs endurskodenda a endurskodun arsreikningsins

Markmié okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna
sviksemi eda mistaka og gefa ut aritun med aliti okkar. Naegjanleg vissa er mikil vissa en ekki trygging pess ad
endurskodun, sem framkvaemd er i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla, muni avallt leida i lj6s alla verulega
annmarka séu beir til stadar. Annmarkar geta stafad af sviksemi eda mistékum og eru metnir verulegir ef peir, einir og
sér eda samanlagdir, geetu haft ahrif a fiarhagslegar akvardanir notenda sem grundvalladar eru a arsreikningnum.

Endurskodun i samreemi vid alpjédlega endurskodunarstadla byggir & faglegu mati og faglegri tortryggni. Vio
framkvaamum einnig eftirfarandi:

Greinum og metum ahaettuna af verulegum annmérkum, vegna sviksemi eda mistaka, og skipuleggjum
endurskodunaradgerdir til ad maeta pessari ahaettu og 6flum endurskodunargagna sem eru nzegjanleg og videigandi
grunnur fyrir aliti okkar. Aheettan af pvi a8 greina ekki verulega annmarka sem stafa af sviksemi er meiri en ahastta af
annmérkum vegna mistaka, par sem sviksemi getur stafad af félsun, misvisandi framsetningu arsreiknings, ad
mikilveegum atridum sé viljandi sleppt, samanteknum raéum eda ad innra eftirlit sé snidgengio.

Oflum skilnings & innra eftirliti sem er videigandi fyrir endurskodun okkar i peim tilgangi ad hanna
endurskodunaradgerdir, en ekki til bess ad gefa lit 4 virkni innra eftirlits félagsins.

Metum hvort val stjérnenda & reikningsskilaadferdum sé videigandi og hvort matsadferair peirra séu raunhasfar.
Einnig skodum vid hvort tengdar skyringar séu vid haefi.

Alyktum um notkun stjérnenda & forsendunni um &framhaldandi starfsemi og metum a grundvelli endurskodunarinnar
hvort verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi félagsins eda hvort adsteedur séu til stadar sem geetu valdio verulegum
efasemdum um rekstrarheefi pess. Ef vid teljum ad veruleg évissa riki, ber okkur ad vekja sérstaka athygli a
videigandi skyringum i arsreikningnum um ovissuna og ef paer upplysingar eru ekki naegjanlegar ad okkar mati,
vikjum vid fra fyrirvaralausu aliti. Nidurstada okkar byggir & peim endurskodunargégnum sem vié héfum aflad fram ad
dagsetningu aritunar okkar. Engu ad sidur geta atburdir eda adstaedur i framtisinni leitt til pess ad félagid verdi ekki
lengur rekstrarhaeft.

Metum framsetningu, gerd og innihald arsreikningsins i heild, ad medtéldum skyringum og hvort hann grundvallast &
fyrirliggjandi feerslum og atburdum og gefi glégga mynd samanber alit okkar.

Vié upplysum stjorn medal annars um asetlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar og veruleg atridi sem upp
geta komid i endurskodun okkar, par & medal verulega annmarka i innra eftirliti ef vio a.

Reykjavik, 25. mai 2021.




Rekstrarreikningur arsins 2020
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BRYNJA Hussjédur OBI - Arsreikningur 2020

2020 2019
1.102.368.853 1.043.438.502
1.207.626 2.460.022
8.541.819 363.659
1.112.118.298 1.046.262.183
580.899.497 532.189.140
94.763.300 86.632.784
263.894 1.094.623
675.926.691 619.916.547
436.191.607 426.345.637
(534.273.332) (484.469.965)
(98.081.725) (58.124.328)
682.602 867.738
(323.247.809) (274.919.929)
(150.117) (190.582)
(322.715.324) (274.242.773)
(420.797.049) (332.367.101)
240.000.000 191.999.996
(180.797.049) (140.367.105)




Efnahagsreikningur 31. desember 2020

Eignir
Fastafjarmunir

Varanlegir rekstarfjarmunir:

Fasteignir i atleigu ........................
Fasteignir i byggingu ...................

Bunadur, hugbunadur og bifreidar

Veltufjarmunir

Vidskiptakrofur ..........cccceeveennenns
Adrar skammtimakréfur ...............
Handbaert f& ......cccoeveevviieiiieeennn.

Eignir samtals

Skyr.

3

BRYNJA Hussjédur OB/ - Arsreikningur 2020

2020 2019
27.379.759.093 25.944.366.880
395.119.780 350.362.487
15.040.590 12.055.263
27.789.919.463 26.306.784.630
31.775.690 10.942.429
29.417.039 80.329.860
281.554.943 7.776.025
342.747.672 99.048.314
28.132.667.135 26.405.832.944




Efnahagsreikningur 31. desember 2020

Eigio fé og skuldir Skyr.

Eigio fé

Endurmatsreikningur ........c.ooeeovieiieeee e
SKilyrt stofnframlBg ..........ooeoeeieieeeeeeeeee e
Oskilyrt SOMFTAMIBY ...
Oradstafad igio & ............co.oveeveeeeeeeeeeeeeeee oo,

Skuldir

Skuldbindingar:
Lifeyrisskuldbindingar .........coouoiiiiiieciceecceececeeeee e
ASrar skuldbiNAINGAr ........coveuiiuieieecicececeeeee e 8

Langtimaskuldir:
HMS - Hasnaedis og mannvirkjastofnun ............cceeeeeeceeeeeeeeeeeen.. 9

Skammtimaskuldir:

Skuldir vié lanastofnanir (Bankareikningslan) ..............ccccoeevveeveen...
ViBsKiptaskuldir .........ccoovieuiiiiiciiceeeeeeee e
Adrar skammtimaskuldir ................ooooeeiiiiioiieeeeeeeeeeeeeeeeeen,
Naesta ars afborganir af langtimaskuldum ............ccccoeeveeeeeeceennnnnn.. 9
Fyrirfram innheimtar tekjur ..............coooiiiiiiiieceee e,

Skuldir samtals

Eigio fé og skuldir samtals

Adrar upplysingar 10

BRYNJA Huissjédur OB/ - Arsreikningur 2020

2020 2019
18.825.521.198 18.166.893.335
524.244.363 149.832.469
48.890.853 44.903.853
2.314.217.448 2.072.205.834
21.712.873.862 20.433.835.491
34.034.141 32.346.159
412.561.354 423.180.306
446.595.495 455.526.465
5.221.182.619 4.890.972.102
5.221.182.619 4.890.972.102
148.193.694 145.474.867
291.965.388 131.130.247
190.442.240 233.630.993
113.222.270 108.156.741
8.191.567 7.106.038
752.015.159 625.498.886
6.419.793.273 5.971.997.453
28.132.667.135 26.405.832.944




Sjédstreymi arsins 2020

Rekstrarhreyfingar

Hreint veltufé fra rekstri:

Rekstrarhalli &rsins ........ccccoocoiiiiiiiiicc e
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi
Afskriftir varanlegra rekstrarfjarmuna ................ccoccooeveeeevvereenn,
Verdbaetur langtimalana ............cc.ooeeeeieiiiciciceceeeeeee,
Séluhagnadur varanlegra rekstarfjarmuna
Lifeyrisskuldbinding - breyting ............cccoceeeeeveieeiciiceeeeeeee,

Haekkun rekstrartengdra eigna:

Vidskiptakréfur og adrar skammtimakrofur
Haekkun (lzekkun) rekstrartengdra skulda:

Skammtimaskuldir .........cccovviiiiiiiieiece e

Lifeyrisskuldbinding ......c..ccoceeeominieieieceeceeee e,

Handbaert fé fra rekstri

Fjarfestingahreyfingar

Keyptar fasteignir og endurbaatur ...............cccoovviiieiiiiieeeeeen
Seldar fasteignir ..........ccoevviiiiiieeeeecce e
Kostnadur vegna fasteigna i byggingu ...........ccccccovvveeveeeennennnn,
Keyptar innréttingar, skrifstofuahéld og taeki

Fjarmoégnunarhreyfingar

Tekin ny [angtimalan .........cccccooveeiiieeeeeeeeeeeeeeee e
Afborganir langtimalana .............cccccoeveiieieeiiicieee e
Fengin stofnframlog & &rinU .........cccocveeiiieeieicccce e
Skammtimalan, breyting .........ccccooeiiiiiiie

Haekkun a4 handbaeru fé

Handbaert fé i byrjun timabils ..............cccooeevieeeeiceeeeeeeeeen,

Handbzert fé i arslok

Adrar upplysingar

Greiddir VEXHI ......ooeeeveeereeieee et
Innborgadar vaxtatekjur ..............ccoeviieeiiiiecceeeeeee e
Fasteignir i byggingu ........ccooovievieieieiceeeeeecee e

BRYNJA Hussjédur OB/ - Arsreikningur 2020

2020 2019
(180.797.049) (140.367.105)
534.273.332 484.469.965
176.850.580 132.382.810
(8.541.819) (363.659)
3.380.218 2.369.593
525.165.262 478.491.604
30.079.560 (12.794.828)
118.731.917 53.343.314
(1.692.236) (1.486.060)
672.284.503 517.554.030
(622.693.088) (631.302.712)
90.001.819 107.713.659
(394.180.351) (156.282.667)
(11.177.152) (8.185.463)
(938.048.772) (588.057.183)
268.350.000 119.381.065
(109.924.534) (105.006.545)
378.398.894 51.237.401
2.718.827 7.158.841
539.543.187 72.770.763
273.778.918 2.267.610
7.776.025 5.508.415
281.554.943 7.776.025
143.506.317 135.524.011
532.485 677.156
0 (49.200.000)



Skyringar

1. Almennar upplysingar

BRYNJA Hussjodur OBI var stofnadur 1. november 1965. Hlutverk sjodsins er ad eiga og reka ibudir fyrir éryrkja.
Tilgangi sinum naer sj6durinn med pvi ad kaupa og byggja leiguibudir.

BRYNJA Hussjodur OBI er sjalfseignarstofnun med heimilisfesti a islandi. Skrad adsetur sj6dsins er ad Hatuni 10C, 105

2. Yfirlit um helstu reikningsskilaadferdir

21 Grundvoéllur reikningsskila

Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vid I6g um arsreikninga og settur fram i islenskum kronum. Gerd er grein fyrir
helstu reikningsskilaadferdum sem eru paer sému og &rid & undan ad 68ru leyti en pvi sem fram kemur hér a eftir.

Arsreikningurinn er gerdur miéad vid aframhaldandi starfsemi.

Vid gerd reikningsskilanna purfa stjornendur ad meta ymis atridi og gefa sér forsendur um mat a eignum, skuldum,
tekjum og gjéldum. Pé svo mat petta sé samkvaemt bestu vitund stjornenda geta raunveruleg verdmeeti peirra lida sem
pannig eru metnir reynst 6nnur en nidurstada samkvaemt matinu.

2.2 Samanburdéarfjarhadir

Par sem pad hefur att vié hefur samanburdarfjarhaedum verid breytt til pess ad gesta samreemis vid breytingu &
framsetningu pessa ars.

2.3 Verd- eda gengistryggdar eignir og skuldir

Eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum eru umreiknadar i islenskar krénur & pvi gengi sem sidast var skrad a arinu.
Verdtryggdar eignir og skuldir eru umreiknadar midéao vié visitdlur sem toku gildi i arsbyrjun 2021. Afallinn gengismunur
og verdbeetur a héfudstol eigna og skulda eru feerdar i rekstrarreikningi.

2.4 Innlausn tekna

Husaleigutekjur eru feerdar til tekna i rekstrarreikningi & grundvelli manadarlegra ttgefinna reikninga.

BRYNJA Hussjééur OBI - Arsreikningur 2020 9



Skyringar
25 Adrar rekstrartekjur

FramlGg fra opinberum adilum eru tekjufeerd & grundvelli fyrirliggjandi samninga. Onnur framlég og styrkir eru tekjufaerd
pegar BRYNJA hefur fengid tilkynningu um veitingu peirra.

Séluhagnadur af varanlegum rekstrarfiarmunum sem feerdir hafa veri® a kostnadarverdi og éefnislegum eignum er
reiknadur sem mismunur & séluverdi og bokfaerdu verdi & vidskiptadegi.

2.6 Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjsld

Vaxtatekjur eru tekjufeeréar miéad vié upphaflega avéxtunarkréfu skuldabréfaeignar og &fallnar vaxtatekjur vegna
bankainnisteedna og vidskiptakrafna eru tekjufserdar nema vafi leiki @ um innheimtu peirra.

Vidskipti i 66rum myntum en islenskum krénum eru umreiknud yfir i ISK & gengi vidskiptadags. Gengismunur sem
myndast vid greidslu skulda og innheimtu krafna er feerdur i rekstrarreikning sem og &fallinn gengismunur & eignir og
skuldir i arslok.

2.7 Varanlegir rekstrarfjarmunir og afskriftir

Varanlegir rekstrarfjarmunir eru feerdir & kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum nema fasteignir en paer eru bokfeerdar
a fasteignamati i arslok. Haekkun & fasteignamati innan arsins er feerd a endurmatsreikning medal eiginfjariida.

Afskriftir eru reiknadar samkvaemt beinlinuadferd til ad gjaldfeera mismun & bokfzerdu verdi og hrakvirdi a aeetiudum
endingartima eignanna sem hér segir:

Fasteignir (af fasteignamati i Upphafi &rs) ..........ccooeiieeiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 2%
Innréttingar 0g skrifStofUAhGIA ...........coooviiiiiee e, 35%

Pegar bokfeert verd eigna er heerra en endurheimtanlegt verd peirra eru eignirnar feerdar nidur i endurheimtanlegt vers.

Hagnadur og tap af sblu eigna er mismunur & séluverdi og bokfaerdu verdi eigna & séludegi og er hluti af
rekstrarhagnadi. begar eignir eru seldar sem endurmetnar hafa verid sérstaklega, eru fjarhaedir a sérstoku endurmati
medal eigin fjar sem tilheyra vidkomandi eignum millifeerdar a 6radstafad eigié fé.

Kostnadur vegna vidhalds er gjaldfeerdur i rekstrarreikningi pegar hann fellur til.

Fasteignir i byggingu

Fasteignir i byggingu eru feerdar til eignar & kostnadarverdi. Kostnadarveré samanstendur af kaupversi peirra og peim
kostnadi sem hlyst af 6flun peirra og endurbétum. Eignirnar eru ekki i notkun og eru pvi ekki afskrifadar. begar paer

verda teknar i notkun feerast peer undir varanlega rekstrarfiarmuni og eru afskrifadar og endurmetnar arlega i skrad
fasteignamat.

2.8 Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrodfur

Vidskiptakréfur og adrar skammtimakrofur eru feerdar & nafnverdi ad fradreginni nidurfeersiu til ad maeta peim kréfum
sem kunna ad tapast. Nidurfeerslan er byggd & mati a tapsahastiu gagnvart einstékum kréfum og kréfum i heild. Krofur
sem eru endanlega tapadar eru feerdar ut ur bokum sjodsins.

2.9 Handbzrt fé

Handbeert fé samkvaemt sjodstreymi samanstendur af sjodi, ébundnum bankainnstaedum, skammtimaverébréfum til
skemmri tima en 3ja manada.
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2.10 Eigio fé

A endurmatsreikning eru feerdar gangvirdisbreyting fasteigna i utleigu sem metnar eru & fasteignamati.
Endurmatsreikningurinn er leystur upp til jafns vid fjarhaed arlegrar afskriftar af mismun a gangvirdi og kostnadarverdi.
Endurmatsreikningurinn er leystur upp ef eign sem er feerd & gangvirdi er seld, tekin tr notkun eda fullafskrifud, svo og
ef forsendur fyrir endurmatinu er ekki fyrir hendi.

Skilyrt stofnframlég rikissjods og sveitarfélaga eru veitt & grundvelli laga um almennar ibudir nr. 52/2016. Stofnframlagi®
skal samanber heimild 8. mgr. 11. gr. laganna endurgreitt, begar pau lan sem tekin verda til ad standa undir fijarmégnun
peirra almennu ibuda sem hlotid hafa stofnframlag hafa verid greidd upp.

Oskilyrt stofnframlog rikissjods og sveitarfélaga eru veitt & grundvelli 2. mgr. 11. gr. laga um almennar ibudir nr.
52/2016 eda ekki hefur verid gerd krafa um endurgreidslu samanber 8. mgr. 11. gr. laganna. Ekki er skilyréi um
endurgreidslu stofnframlaga samkvaemt pessum lid.

211  Lifeyrisskuldbinding

I arsreikningnum er uppfaerd asstiud eftirlaunaskuldbinding sem hvilir & BRYNJU Hussj6sdi OBi vegna adildar
starfsmanns ad Lifeyrissjodi opinberra starfsmanna.

212  Adrar skuldbindingar

Sjodurinn feerir skuldbindingu pegar hann hefur lagalega eda samningslega skyldu til a8 greida skuldbindingu vegna
lidinna atburda, likur eru taldar & ad til greidslu peirra komi og haegt sé ad maela paer med abyggilegum hegtti.

Skuldbinding vegna stofnstyrkja fra Velferdarraduneytinu sem byggja a heimild i 14. gr. reglugerdar um stjérnarnefnd
malefna fatladra og Framkvaemdasjod fatladra, nr. 204/1994, er varda kaup & ibGdum fyrir gedfatlada hefur verid feerd i
reikningsskilin fra mottoku a fyrsta hluta styrksins. | samraemi vid alpj6dlegar reikningsskilareglur vardandi styrki fra
opinberum adilum eru styrkirnir feerdir i rekstrarreikning & veentum liftima vikomandi eignar i stad pess ad tekjufaera pa

ad fullu vié méttdku. Skuldbindindingin er pannig faeré nidur um 2% af upphaflegri fijarhaed styrkjanna i samraemi vié
afskriftahlutfoll ibidanna. Nanar visast til skyringar nr. 8 vardandi reikningshaldslega medferd stofnstyrkja.

213 Langtimalan

Lantaka er feerd i upphafi & gangvirdi ad fradregnum vidskiptakostnadi sem stofnad er til. Lantaka er sidan faerd a
afskrifudu kostnadarverdi. Langtimalan sem tekin hafa verid hja ibudalanasjosi eru til ad fjarmagna kaup & ibadéum til
utleigu.

Lantaka er flokkué sem skammtimaskuldir nema félagié hafi 6skilyrtan rétt til aé fresta uppgjori skuldarinnar i a.m.k. 12
méanudi eftir dagsetningu efnahagsreiknings.

2.14  Skuldir vid lanastofnanir

Skuldir vid lanastofnanir eru feerdar a nafnvirdi ad teknu tilliti til afallinna vaxta. Skammtimafjarmégnum hja bénkum til
ad fjarmagna 6flun ibuda.

2.15 Vidskiptaskuldir og adérar skammtimaskuldir
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir eru faerdar 4 nafnverdi ad vidbaettum afélinum véxtum.
2.16 Fyrirframinnheimtar tekjur

Fyrirframinnheimtar tekjur eru vegna fyrirfram greiddrar husaleigu.
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3. Varanlegir rekstrarfjarmunir
Fasteignir i utleigu

Fasteignir sjédsins sem eru endurmetnar i fasteignamat i lok hvers reikningsars og greinast pannig:

12

2020 2019
Fasteignamat 1/1 ... 25.944.366.880 23.837.188.429
Endurbastur eldri fasteigna ...........ooueueuiuiiiceeee e 29.622.062 2.398.602
Keyptar IDUBIr & AU ...........viuiiiieieee ettt s e 593.071.026 528.904.108
Flutt af fasteignum i BYg@ingUu .......cocoouiuiiiiieieeeeeeeeeeeeeee e 349.423.058 168.739.931
SEIEA AFINU ..ot ee s (81.460.000) (107.350.000)
Endurmat fasteigna i fasteignamat ............c.cc.oeoieviiiiiicoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 1.081.436.526 2.003.083.423
ATSKIF BISING ...cmmemin s cvvivmsmny i susmasmnmemsinsiomsassasnssosarssonsasssessosmenessmssssesasasn bassssessorss (536.700.459) (488.597.613)
Fasteignamat 31/12 ...ttt n e 27.379.759.093 25.944.366.880
Fasteignamat Brunabétamat Bokfeert verd
Fasteignir eignfaerdar midad vid fasteignamat ...........coocveeveveeeeennrn.. 27.379.759.000 23.158.886.000 27.379.759.093
Fasteignir i byggingu
Fasteignir sem eru i byggingu eru eignfeerdar midad vid afallinn kostnad og greinast 4 eftirfarandi hatt:
2020 2019
Heildarverd 1 Arsbyrun ..ot 350.362.487,45 313.619.751
VIBDOE AUSING 4 ovisivusnmisssimieiosmossanissiossssmssitionsissamsasnnsnsesaness sesssnsasssasssnsesssesssesasensens sstese tasesies 394.180.351,00 205.482.667
Eignir sem teknar eru i NOtKUN @ ArNU ...........c.oouoeeimieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee, (349.423.058,00) (168.739.931)
HEIldarverd 1 ArsloK ...........cccocoeeireiiiiieieeeeec et 395.119.780 350.362.487
Fasteignir i byggingu eru eftirfarandi:
IDUBIF | HALANT 10, REYKIAVIK .....vveeoeeeeeeeeeeeeeee e ee e 0 20.904.956
Hallgerdargata 20, Reykjavik ............cccoveveveveeeeeieccceen, 255.304.705 233.863.906
Haukahli® 3, REYKJAVIK .......ccooirieiieiiee e 83.091.664 0
Holtavegur 29b, REYKJAVIK ........ccoviueeiieiiteieieieeeee ettt 2.700.431 2.700.431
HOIMasund 2, REYKJAVIK .........ccoiririiieiiicieieteieee et 0 5.676.902
KristANShagi 4, AKUFEYT ..........cuiriierieiieie ettt s e 0 49.200.000
Krisanshagi 6, AKUIEYTT ..ottt eeeeeees 50.960.400 0
Nordurtin 13, 15, FliOtsdalShEradi ............cocueueucueuiueieieecceeeeeeeeeeeeeee e 0 37.953.712
Slettuvegur 9, REYKJAVIK ......c.oeeieiiiiiiieiccceeeee et 62.580 62.580
Stapavellir 16 a-g, ReYKjaNeShae .........cooiuiuiiiieiiiieeeeeeeceeeeeeeeee e 3.000.000 0
395.119.780 350.362.487

Fasteignamat ofangreindra eigna i byggingu var kr. 64.040.000 i arslok 2020.
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3. Varanlegir rekstrarfjarmunir, framhald
Bunadur, hugbinadur og bifreidar
Banadur, hugbinadur og bifreidar sjédsins eru bokfeerd a kostnadarversi i arslok og greinast pannig:

Bunadur og

hugbtnadur Bifreidar Samtals
Arslok 2019:
Bokfaert verd i rsbyrjun .........ccoeveieuiciiiiieieieeeeeeeeeee e 10.025.264 335.840 10.361.104
Vidbét arsins ... 8.185.463 0 8.185.463
AFSKftir ..o (6.373.760) (117.544) (6.491.304)
Bokfeert verd 1 Arslok .........ccooevieeiiiiceeeeeeeee e 11.836.967 218.296 12.055.263
Bokfeert verd i arslok 2019 greinist pannig:
KOStNABAIVETD ......oeieiniiiiieiicieieceeee ettt 70.804.278 4.453.000 75.257.278
Afskrifad samtals .........cccooriiiiiiiii e (58.967.311) (4.234.704) (63.202.015)
Bokfaert verd  arslok  .....ccooveieieeieieiceece e 11.836.967 218.296 12.055.263
Arslok 2020
Bokfaert verd i rsbyrjun .........ccoeveueieeeieieecieeeeee e 11.836.967 218.296 12.055.263
ViBDO ArSinS: . cucesssssssmsmsmmssimsismsnsinnsiininsmasnonssssansssesesssoassses nsensassssssnsas 11.177.152 0 11.177.152
AFSKEITHE 50000 mmmimssiinsiiismamsnsnsansazassnsssnsssnsonsrssssnsansnes somtammsasesnsnossss (8.115.421) (76.404) (8.191.825)
Bokfaert verd i Arslok .........cocooeeiiiieieececeeee e 14.898.698 141.892 15.040.590
Bokfeert verd i arslok 2020 greinist pannig:
Kostnadarverd 81.981.430 4.453.000 86.434.430
Afskrifad samtals (67.082.732) (4.311.108) (71.393.840)
Bokfeert verd i arslok 14.898.698 141.892 15.040.590
Afskriftir
Afskriftir samkvaemt rekstrarreikningi nema kr. 534.273.332 og greinast paer pannig: 2020 2019
Afskrift innréttinga, skrifstofudhalda og taekja ............oc.eeeveueeeeeieeececeeceeeenn 8.191.825 6.491.304
Laekkun & skuldbindingu vegna stofnstyrkja & méti afskrift arsins, skyring 8 ....................... (10.618.952) (10.618.952)
Reiknué afskrift fasteigna, 2% af fasteignamati i rslok ............c.cccooveeeiieiieiiicieeceae 536.700.459 488.597.613
534.273.332 484.469.965
4. Vidskiptakrofur
Vidskiptakréfur greinast pannig: 2020 2019
ViIOSKIPIAKIOTUR ovvssurssimmsommusssesmssmsnsorsrsovenssssnsssssisiss sios o s sssms o5a0ines sniaa i sess Sososssssnssasmnnns 50.099.003 30.944.622
Nidurfeersla vidskiptakrafna (18.323.313) (20.002.193)
31.775.690 10.942.429

Viéskiptakrofur eru faerdar nidur til ad maeta almennri ahaettu sem fylgir kréfueign sjodsins. Hér er ekki um endanlega afskrift ad
reeda heldur er myndadur nidurfeerslureikningur sem meeta @ peim kréfum sem kunna ad tapast og er hann dreginn fra
eignfaerdum vidskiptakréfum i efnahagsreikningi. Breyting nidurfeerslureikningsins & arinu greinist pannig:

= = L S 20.002.193 18.907.570
Afskrifadar tapadar Kréfur @ Arinu ...........ccceeeeeeeieieeeeieeeee e (1.942.774) 0
Framlag i afskriftar€ikning ..........ccooeireinerceeee e 263.894 1.094.623

18.323.313 20.002.193
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5.  Adrar skammtimakrofur

Adrar skammtimakréfur greinast pannig:

Oryrkjabandalag ISIANGS ... e,
Endurgreidsla virdisaukaskatts vegna vinnu a byggingarstad
Adrar skammtimakrofur .............coooeeieeeiiieiccceeen

6. Eigié fé

2020 2019
9.738.367 71.347.273
19.660.843 8.921.309
17.829 61.278
29.417.039 80.329.860

Fasteignir sjédsins eru bokfeerdar & fasteignamati i arslok. Breyting & fasteignamati pessara fasteigna innan arsins er fzeré a

endurmatsreikning.

Yfirlit um breytingar a eiginfjarreikningum

Endurmats- Skilyrt Oskilyrt Oradstafad Samtals

reikningur stofnfé stofnfé eigio fé
Hreyfingar 2019:
Stada i arsbyrjun .........cccoeinn. 16.570.234.304  115.206.907 28.292.014 1.806.148.547 18.519.881.772
Moéttekin stofnframlog .................. 34.625.562 16.611.839 51.237.401
Heekkun fasteignamats a arinu....  2.003.083.423 2.003.083.423
Endurmat leyst upp vid sélu ......... (76.449.971) 76.449.971 0
Afskrift endurmats ...........cccc........ (329.974.421) 329.974.421 0
Rekstrarhalli arsins ....................... (140.367.105) (140.367.105)
Stadaiarslok .....ccccoocevviviviiiienen. 18.166.893.335  149.832.469 44.903.853 2.072.205.834 20.433.835.491
Hreyfingar 2020:
Stada i arsbyrjun .........ccocovneenee. 18.166.893.335  149.832.469 44.903.853 2.072.205.834 20.433.835.491
Moéttekin stofnframlég .................. 374.411.894 3.987.000 378.398.894
Haekkun fasteignamats & arinu ....  1.081.436.526 1.081.436.526
Endurmat leyst upp vié sélu ......... (60.583.737) 60.583.737 0
Afskrift endurmats ........................ (362.224.926) 362.224.926 0
Rekstrarhalli arsins ....................... (180.797.049) (180.797.049)
Stada i arslok ......cccooereveuvereinnn. 18.825.521.198  524.244.363 48.890.853 2.314.217.448 21.712.873.862

7. Lifeyrisskuldbinding

Lifeyrisskuldbinding sjédsins hefur veri® reiknud midad vié tryggingafraedilegar forsendur og 2% arsvexti og feerd til skuldar i
efnahagsreikningi. Reiknud haekkun skuldbindingarinnar ad fjarhaed kr. 3.380.218 er feerd il gjalda medal skrifstofu- og
stiornunarkostnadar. Lifeyrisskuldbinding i arslok 2020 greinist & eftirfarandi hatt;
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32.346.159
3.380.218

(1.692.236)

34.034.141

14



Skyringar

8. Adrar skuldbindingar
Stofnstyrkur fra Velferdarraduneyti

Med visan i samkomulag BRYNJU Hussjéds OBI og Velferdarraduneytis vegna styrkja ad flarhaed 530.947.587 kr. til kaupa &
ibadum fyrir einstaklinga med gedfotlun, hefur sjédurinn skuldbundid sig til a8 leigja ibudirnar til fatiadra einstaklinga. Komi til pess
ad ibadirnar verdi seldar skal sjédurinn endurgreida raduneytinu styrkinn i sama hlutfalli af séluverdi og hann nam af kaupverdi
ibudanna.

2020 2019
StaBa I ArSHYIIUN ...t e s 401.725.406 412.344.358
Laekkun & skuldbindingUu @ AMINU .......c.ououiuiuieeececececceeee e (10.618.952) (10.618.952)
SHAB@ T AISIOK ...ttt ettt ettt e e 391.106.455 401.725.406

Skuldbinding vegna Skipholts 29

Vié kaup a fasteigninni ad Skipholti 29 lagdi Klubburinn Geysir fram hluta kaupverds eda 20,83% af verdi eignarinnar.
Samkomulag var gert um ad ef eignin yréi seld keemi sama hlutfall af séluverdi i hlut KiGbbsins Geysis. Skuldbinding er fzerd upp
midad vid skrad fasteignamat eins og pad er & hverjum tima.

2020 2019
Sta0a [ ArSDYIIUN wuoucscimeiasmmmimsmsiassmmmissiimeiiisioi s onsesssssas sossesersmmmsmamsssmsesess stssemsseses 21.454.900 21.454.900
Breyting vegna haekkunar fasteignamats ...............c.o.ovovoiioeieieceeeeeeeeeeeeeeeee e 0 0
SHABEA T ATSIOK vuiv05s0s000sussssmumsnsmassansesin inns snsmnesssssssssasrassnsassnssssssens ssssams assrices esmossrsssssnssssasss 21.454.900 21.454.900
Adrar skuldbindingar SAMIAIS ..........ccoioireieiiieieiicieeeecece e 412.561.354 423.180.306

Skuldbinding um kaup a ibtiéum

i lok &rs 2020 undirritadi sjédurinn samkomulég vid prja adila um kaup a 29 ibidum sem verda til afhendingar 4 arunum 2021-
2023. Samanlagt kaupverd ibGdanna er kr. 1.245 milljonir og kemur til greidslu ad uppfylltum skilyréum.

9. Langtimaskuldir

HMS - Husnaedis og mannvirkjastofNun, VEXHE 2,66% ..........c.oveueueeeoeeeeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e nns 5.334.404.889

Framangreind vaxtahlutféll eru vegnir medalvextir viskomandi lanaflokka midad vid vaxtakjor lana i arslok 2020.

Afborganir af langtimaskuldum sj68sins i arslok 2020 greinast pannig & naestu ar:

ATIB 2027 ..ot e oo 113.222.270
AATIB 2022 ...ttt et 116.618.938
ATIB 2023 ...ttt e e e e e e e e oo 120.117.506
ATIB 2024 ...t e oo 123.721.031
ATIB 2025 ... e e e 127.432.662
SHBAT ...ttt ettt e et et et et et et et et et et et et e e e e s e et eesee e eesee e e 4.733.292.481

5.334.404.889

Langtimaskuldir samtals kr. 5.334.404.889, koma pannig fram i efnahagsreikningi:

Afborganir arsins 2021, faerdar medal SkammtiMaskulAa ............ooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee oo 113.222.270
Afborganir med gjalddaga eftir eitt ar eda sidar 5.221.182.619
5.334.404.889
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10.  Adrar upplysingar

Vedsetningar

A fasteignum sjédsins hvila pinglyst ved og skuldbindingar til tryggingar skuldum hans, sem voru a8 uppgreidsluvirdi um kr. 5.334

milljonir i arslok 2020.

A nokkrum fasteignum sem sjodurinn hefur keypt af byggingaradilum hvila abyrgdarskuldbindingar sem eru sjédnum évidkomandi
samkveemt kaupsamningum. | peim tilvikum mun sjodurinn ekki inna af hendi lokagreidslur fyrr en lokadttekt byggingarfulltria farié

fram og i framhaldi af pvi er skuldbindingum aflétt.

Starfsmannamal
Laun og launatengd gjold arsins sundurliast pannig:
Laun 0g biffeiB@astyTKUT ..........ccouiiiiiiiieeiceece et n e ens

Launatengd gjold
DAGPENINGAT ..ottt ettt ettt et e e e e eeeeeeee s s s eseseasna

MeBalfjildi STATA ............ociuimiiiic ettt et
Laun og launatengd gjold skiptast & eftirfarandi lidi i sundurlidunum:
BYiToTp=1[o  £= 51 (= o o - AR OO

Pjonustukostnadur VegNa iDUE ...........ccouiiiiiiiuiicecieee et
Skrifstofu- 0g stOrNUNArKOSINAGU ........c.veuieiiiciceececeeeeeee e

BRYNJA Hussjédur OBI - Arsreikningur 2020

2020 2019
162.328.571 154.161.659
39.162.051 37.404.844
0 135.308
201.490.622 191.701.811

18 16

2020 2019
90.378.858 78.844.784
41.711.166 49.018.920
69.400.598 63.838.107
201.490.622 191.701.811
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11.  Husaleigutekjur

HatUN 10, teNGIAIMAL.......eovieeieeieeeeeee e

Sléttuvegur 7....
Sléttuvegur 9....

Langtimasamningar vid riki 0g SVeIitarfélog.............oovoweoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

Adrar fasteignir.

Endurgreidd hasaleiga, rafmagn 0g hiti.............coooooiiiiiiiio e

12.  Adrar tekjur

Beetur fra Vatryggingafélagi Islands vegna tjona................oooeveeeeeeeeeoeeeee e,
Endurgreitt vatns og fraveitugjald...............c.ocooiioiooeeoeeeeeeeeeee e
Vinnumalastofnun vegna Covid-19...........ccooiiiiiiiiecceeeeeeee e

13.  Rekstur fasteigna

Vidhald fasteig

Launatengd gjol

na

d

Vidhald fasteigna, VENUIEGL..............ccooiiiiiiiieeee e
Vidhald & lyftu 0g eftirlit...........cccooiriiiiiiee e

bjénustukostnadur vegna ibua

Laun......cccoee.e
Launatengd gjél
Raesting og hrei
Rafmagn...........
Hitioooiiis
Husgjéld ...........
Endurgreitt af le

s T8 i s s s s e P S S £ A N
NIBBHISVOTUN. ... e

IGIENAUM. ...ttt

Annar kostnadur
Fasteignagjold og brunatryggingar..............ccoevevoiioioiiiieeeee e,

Vatryggingar.....
Sameiginlegur k

ostnadur vegna fasteigna o.fl............ccooooveeiiiiiiciceece e

Ymis rekstrarkostnadur fasteigna................coo..oveeveeeeeeeeee oo

Adkeyptur akstu
Vidhald dhalda..

Rekstur fasteig

T ot i smre i s i s o s S O Y S S U ST S S s S H s S S PR

na samtals
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2020 2019
46.675.259 45.950.126
54.558.130 51.964.706
64.421.935 61.415.756
22.296.625 17.618.831
40.512.070 39.672.411
23.853.854 20.679.254

214.701.068 217.734.181
635.349.912 589.226.705
0 (823.468)
1.102.368.853 1.043.438.502
796.866 635.766

0 1.824.256

410.760 0
1.207.626 2.460.022
73.046.200 63.688.751
17.332.658 15.156.033
252.185.647 214.655.693
5.139.765 6.607.015
347.704.270 300.107.492
33.779.474 39.616.776

7.931.692 9.402.144
28.541.469 25.811.766
12.585.129 11.382.084
17.656.863 14.479.809
65.093.117 59.717.315

(130.839.668) (124.962.552)
34.748.077 35.447.342
176.925.984 167.913.120
14.490.067 12.140.887
1.724.801 11.828.453
3.783.419 2.392.784
677.014 659.695
722.763 1.669.375
123.103 129.992
198.447.151 196.634.306
580.899.497 532.189.140
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14.  Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur

Laun og launatengd gjéld

Annar kostnadur

Ritfong, prentun, pappir og toIVUKOStNAaBUT.............oovoomooeoeoo
SErfrediPjONUSHA............ccoiiiiiiieieeeeeeeeeee e
Endurskodun og reikningSUPPGIOT............o.eeeeeeeeeeeeoeoeoeeeoeeeeooeoo
Simakostnadur og burdargjold......................ooeeeemoereeeoeoeooo
StarfsmannakoStNAOUI..............oo.ovuvueveooeeeeeeeeeeeeeeeeeoeeeoeooo
G e

Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur samtals

16.  Framlég

Framlag fra Oryrkjabandalagi islands af lottéhagnadi............c.ccoeeovvveeeeeeee
Vidbotarframlag fra Oryrkjabandalagi islands...............ooooooooo
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2020 2019
55.502.897 50.856.132
13.897.701 12.846.667
0 135.308
3.380.218 2.369.593
72.780.816 66.207.700
6.011.348 6.823.448
7.966.354 4.268.770
3.695.056 3.310.080
1.273.519 1.396.145
2.878.190 4.351.741
158.018 274.900
21.982.485 20.425.084
94.763.300 86.632.784
155.000.000 129.999.996
85.000.000 62.000.000
240.000.000 191.999.996
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