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Skyrsla stjornar BRYNJU
Hussj6ds Oryrkjabandalagsins

BRYNJA Hussjodur Oryrkjabandalagins er
sjalfseignarstofnun sem atlad er ad eiga og
reka félagslegt leiguhusnadi fyrir oryrkja.
Sjédurinn var stofnadur 1. névember 1965
og atti pvi 45 ara afmeeli & arinu. Sjédurinn
hefur haldid afram & somu leid
uppbyggingar og sidustu misserin. Unnid
hefur verid ad pvi ad auka gzedi ibuda med
endurbétum, markvissara vidhaldi, kaupum 3
nyjum ibudum og solu 4 eldri.

Almennt

A &rinu var tekin akvérdun um ad flytja
skrifstofu BRYNJA Hussjods i Hatun 10C og
flutti skrifstofan i mars 2011. Eftir flutninginn
hefur adstada til ad taka a moti

vidskiptavinum og vinnuadstada starfsfélks
breyst mjog til batnadar. | hinn hluta husins
hafa Vinnustadir OBI flutt starfsemi sina.

Mynd 1 — Hatdn 10C — skrifsftofa BRYNJU Hussjods
Rekstur

Rekstur sjédsins var med svipudu moéti og
sidastlidid ar. Rekstrartekjur hans voru
samtals 612,4 m.kr. arid 2010 og heaekkudu
um 11,0 % frd arinu adur. Skyring a pessari
haekkun er fyrst og fremst fjolgun ibuda,

betri nyting ibuda i leigu og haekkun visitolu
neysluverds um 2,6 % a arinu.

Rekstrarhagnadur  fyrir  afskriftir  og
fjdrmagnsgjold var 205,3 m.kr. i samanburdi
vid 198,6 m.kr. arid 2009.

Hagnadur eftir afskriftir var samtals 13,9
m.kr. i samanburdi vid 3,5 m.kr. tap arid
20009.

Afkoma arsins eftir fjdrmagnslidi og
oreglulegar tekjur var 43,2 m.kr. tap i
samanburdi vid 247,4 m.kr. tap arié 2009.

Efnahagur

Eiginfjarhlutfall i arslok 2010 var 56,1%.
Heildareignir i arslok 2010 voru 10,6
milljaréar og skuldir 4,5 milljardar.
Vaxtaberandi skuldir eru 3,960 milljardar af
heildarskuldum.

Starfsfélk og skrifstofa

Fjoldi stodugilda a arid 2010 var ad jafnadi
10,6. bessi fjoldi hefur verid Obreyttur fra
arinu 2008 en pa fakkadi storfum um 1
stodugildi. Arid 2010  skiptust storfin

pbannig:

Skrifstofa 4,05 stodugildi

Fasteignaumsjon 2,00 stodugildi

Husvarsla i Hatani 4,55 stodugildi

Tekjur af Lotto

BRYNJA Hussjédur fékk uthlutad 80,0 m.kr.
af hagnadi islenskrar getspar fra OB arid
2010. bessi upphad hefur verid si sama fra
arinu 2006. A sidustu arum hefur vaegi
dthlutanar OB laekkad i heildartekjum
sj6dsins. Arid 1996 var uthlutun OBI samtals
93,9 m.kr. eda 40,5% af heildartekjum
sj6dsins en &rid 2010 var Gthlutun OB 80,0
m.kr. af hagnadi af islenskrar getspar og
hlutfallid komid nidur i 10,5%.
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Uthlutun fslenskrar Getspa til OBI i m.kr. frd arinu 1987
og skipting milli OBi og BRYNJU Hussjéd.

wosl
W Brynja

Kaup og sala ibuda

Arid 2010, voru keyptar 35 ibudir, flestar i
Gardabeze, Hafnarfirdi og Kodpavogi. Pad
skyrist af pvi ad i pessum sveitarfélogum
hefur verid meira frambod af 2ja-3ja
herbergja ibudum i lyftuhtsum. A &rinu voru
seldar 7 ibudir sem ekki standast pau vidmid
sem sjoédurinn gerir i dag.

Tafla 1 - Kaup a ibddum arid 2010.

Meadal-
sterd
ibadir Fjéldi (m?) Lyftuhus Bilageymsla
2ja herb. 22 78,2 19 12
3ja herb. 4 91,3
4ra herb. 3 124,3 2
Radhus - 2ja herb. 3 84,0
Radhus - 3ja herb. 2 104,0
Samtals 34

Eftir mikid verdfall & allra sidustu arum

virdist fasteignaverd vera ad komast i

jafnvaegi ad hluta en fyrirsjanlegar eru
hakkanir & 2ja og 3ja herbergja ibudum.
Sjédurinn mun pvi halda afram kaupum &
ibudum.

BRYNJA

Mynd 2 — Radhus i Képavogi

A sidustu tveimur drum hafa verid keyptar
gdlar ibudir i lyftuhisum, midsvaedis og
nalaegt pjénustukjornum. Stefnt er ad pvi ad
keyptar verdi 20-25 ibadir arid 2011. Einnig
mun sjédurinn halda afram ad selja ibudir
sem eru ohentugar og falla ekki ad vidmidum
hussjédsins. bvi ma gera rdd fyrir ad ibudir i
eigu BRYNJU Hussjéds verdi um 725 i arslok
2011.

Framkvaemdir

Arid 2010 voru miklar framkveemdir i Hatuni
10. Allar eignir voru maladar og lokid vid ad
endurgera sjalfa 16dina i heild sinni.
Endurnyjadir hafa verid allir gbngustigar, svo
og verandir. b4 hafa ymsar adrar endurbaetur
verid gerfar 4 16dinni, sem m.a. taka til
lysingar og snjobraedslu. Med pessum
framkveemdum er allt adgengi ordid til
fyrirmyndar, sem og |66in sjalf.

Vid petta ma baeta ad hafin er steekkun
minnstu ibadanna i Hatuni 10a, 4 sama hatt
og gert hefur verid i Hatuni 10. [ pessari
sidustu framkveemd voru 14 litlar ibudir
teknar i gegn og sameinadar neerliggjandi
ibud. [ stad 14 litilla ibuda urdu & pennan
hatt til 7 tveggja herbergja ibudir med
svolum.
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Mynd 3 — Hatun 10b — gardur

Auk fyrirhugadrar endurskipulagningar 34
jar6haedum i Hatuni 10 og 10a er radgert ad
breyta efstu haeedum bygginganna priggja i
eftirséknarverdar ibudir. P4 verdur a naesta
ari unnid ad framtidarskipulagi tengi-
byggingar par sem gert er rad fyrir ad hdn
geti hyst pjonustu vid ibua. Stefnt er ad pvi
ad peer framkveemdir hefjist i byrjun ars 2012
og haegt verdi ad ljuka peim i lok ars 2014.

ibudir BRYNJU Hussj6ds

Fjolgun ibuda hefur verid stodug sidustu ar
ad undanskildu arinu 2008 pegar ibudum
faekkadi i kjolfar s6lu & 42 ibudum ad
Fannborg 1, Képavogi. Einnig hefur faekkun
ibuda i Hatuni ahrif @ heildarfjolda ibuda i
eigu BRYNJU en fra arinu 2007 hefur ibudum
i Hatuani 10 faeekkad um 29.

BRYNJA

HUSSJOBUR ORY

Tafla 2 - Fjoldi ibuda eftir arum:
Ar 2010 | 2009 | 2008 [ 2007 | 2006 | 2005 | 1995

Fjoldi
ibuda 708 | 679 | 660 | 675 | 649 | 633 | 532

Sem fyrr eru langflestar ibudir BRYNJU
Hussjéds | Reykjavik og ndagranna-
sveitarfélogum. Af peim 708 ibudum sem
voru i utleigu i lok ars 2010 voru 588 a pessu
svaedi. Adrar eru dreifdar um land allt.

Tafla 3 — Fjoldi ibuda midad vid 31 desember.

Sveitarfélog-landshl. 2010 2009
Reykjavik 483 483
Hafnarfjordur 46 40
Képavogur 36 28
Akureyri 36 35
Gardabeer 16 7
Selfoss 17 18
Sudurnes 17 17
Austurland 14 12
Borgarbyggd 11 11
Akranes 9 5
Vestfirdir 7 7
Mosfellsbaer 7 6
Vestmannaeyjar 5 5
Seltjarnarnes 3 3
H6fn 2 2

Tafla 4 - Skipting eftir gerd ibuda i arslok 2010.

Gerd ibuda Hlutfall i %
Einstaklingsibudir 23,5%
2ja herb. 52,8%
3ja herb. 12,3%
4ja herb. 4,7%
5. herb. 1,0%
Radh. (2ja-3ja herb.) 4,1%
Einbyli 0,3%
Sérhaeft husnaedi - Leigusamningar

vio riki og sveitarfélog. 1,4%
Samtals 100,0%

BRYNJA Hussjédur Oryrkjabandalagsins — Arsskyrsla 2010 6




Tafla 5 - Greining @ ibudum eftir baejarhlutum i
Reykjavik.

Fjioldi Hlutfall i

Baejarhlutar ibuda %
101 Midbaer 36 7,5%
103 Kringlan 61 12,6%
104 Vogar —Heimar 35 7,2%
105 Austurbeer 259 53,6%
107 Vesturbeer 7 1,4%
108 Fossvogur 11 2,3%
109 Nedra-Breidholt 15 3,1%
110 Arbeer 7 1,4%
111 Efra-Breidholt 31 6,4%
112 Grafavogur/holt 21 4,3%
Samtals 483 100%

Leiguverd

Leiguverd BRYNJU Hussjéds er hagsteett i
samanburdi vid adra kosti & leigumarkadi.
Hér ma sja upplysingar um leiguverd ibuda i
arslok 2010:

e Einstaklingsibudir - leiguverd fra
35.000-50.000 kr. & manudi. Steerdir
ibuda fra 32 m? - 45 m2.

e 2ja herbergja ibudir - leiguverd fra
50.000 - 85.000 kr. @ manudi. Staerdir
ibuda fra 42 m? - 115 m? og med eda
an staedis i bilageymslu.

e 3ja herbergja ibudir - leiguverd fra
65.000 - 98.000 kr. @ manudi. Steerdir
ibuda fra 70 m2 - 120 m? og med eda
an staedis i bilageymslu.

e 4ra herbergja ibudir - leiguverd fra
80.000 - 120.000 kr. @ manudi.
Staerdir ibuda fra 85 m? - 135 m? og
med eda an staedis i bilageymslu.

Oll ofangreind leiguverd eru an greidslu i
hissjéd. Husaleigubaetur koma sidan il
fradrattar.

Leigusamningar vid riki og sveitarfélog

Arid 2000 gerdi félags- og
tryggingamalaraduneytid samkomulag vid
BRYNJU Hussjod um sérstok busetuurraedi
fotludum til handa. | samkomulaginu var gert
rad fyrir ad arsleiga yrdi 8,9% af stofnverdi
sem sidan fylgdi visitdlu neysluverds. A
undanfornum arum hefur BRYNJA Hussjodur
samid um laegri présentu og nu er midad vid
ad arsleiga sé 7,6 -7,9% af stofnverdi. betta
er { samraemi vid vidmid ibudalanasjéds um
leigugjald i félagslegum leiguibddum par sem
gert er rdd fyrir ad drsleiga sé 7,6% af
stofnkostnadi. Leigusamningar vid riki og
sveitarfélog voru alls 35 i 4arslok 2010.
Langtimaleigusamningar  vid riki og
sveitarfélog voru a sama tima alls 25 og nam
medallengd peirra 18 drum.

Leigusamningar

Fjoldi nyrra leigusamninga arid 2010 voru alls
92 sem er heldur laegra en sl. 2 ar. Feekkunin
skyrist fyrst og fremst af pvi ad nu hefur
verid lokid vid ad utvega ibdum Fannborgar
nyjar ibudir og haegt hefur verid &
framkvaemdum i Hatuni.

Tafla 6 — Nyir leigusamningar a ari

2010 2009 2008 2007 2006
Fjoldi 92 141 140 75 78
samninga
Bidlisti

Fyrirliggjandi ~ hdsnaedisumsdknir i lok
desember voru 199, sem er litid eitt faerra en
arid 4aour. Eins og fyrr eru langflestar
umsoknir fra einhleypum umsakjendum,
eda neerri 4 af hverjum 5 umséknum. Bidtimi
eftir hissnadi er ad jafnadi 4 til 12 manudir.
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Adstaedur a leigumarkadi

Aldstedur 4 leigumarkadi sl. 3 ar med
stérauknu frambodi leiguibuda, einkum
steerri ibuda hafa ordid til pess ad leiguverd
hefur laekkad & almennum markadi. [ lok ars
2010 voru merki um ad leiguverd feeri
haekkandi og matti merkja pad t.d. i kdbnnun
Neytendasamtakanna sem  framkvaemir
reglulega konnun a leiguverdi.

Samstarf vid svaedisskrifstofur

BRYNJA Hussjédur hefur sem fyrr verid i
nanu samstarfi vid svaedisskrifstofur um allt
land. Hefur pad samstarf & lidnu starfsari
m.a. leitt til pess ad keyptar hafa verid ibudir
a Vesturlandi og Austurlandi.

Atak i forvarnarmalum i samtarfi vid VIS

[ byrjun desember fengu allir leigjendur hja
BRYNJU Hussjédi handbdk um eldvarnir
heimilisins og rafhlédu i reykskynjara i
forvarnargjof fra VIS. betta er lidur i
forvarnarsamstarfi VIS og BRYNJU HUssjéds
um midla fredslu um eldhzettu @ heimilum
og i sameignum til leigienda med pad ad
markmididi ad peir tileinki sér oflugari
eldvarnir. bad er von ViS og stjérnenda
BRYNJU Hussjods ad leigjendur hussjédssins
taki virkan patt i pessu forvarnarstarfi til ad
efla eldvarnir heimilanna.

bjonustukdnnun

[ juli 2010 var samid vid Félagsvisindastofnun
Haskéla fslands um gerd vidamikillar
kénnunar a viéhorfum ibda til BRYNJU og
peirrar pjonustu sem peir njéta. betta er i
fyrsta sinn sem gerd er kdnnun sem tekur til
allra vidskiptavina sjédsins, hvar a landi sem
peir bua.

BRYNJA

Nidurstadan var i heildina afar géd eins og
eftirfarandi svor vid helstu spurningum bera
med sér:

Hvenzer fluttir pu fyrst i hisnaedi a8 vegum BRYNJU —

Hussjods OBI?

= 1971-1980

=1981-1990
1991-2000

= 2001-2005
u2006-2010

32%

Finnst pér almennt gott eda sleemt ad bua i pinni
ibud?

m Mjog sla=mt
B Frekar slaamt
Hvorki gott né slaemt
™ Frekar gott
= Mjdg gott

Veerir pa tilbuin(n) til ad greida haerri leigu ef pu fengir
sterra hisnaedi?

mJa
mNei
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Finnst pér pjénusta skrifstofu BRYNJU HuUssjods
Oryrkjabandalagsins almennt vera géd eda sleem?
%

8%

9% m |jog slem

® Frekar slaem

Hvorki god né slaem
Frekar god
m Mjdg god

Heimasida

A sidastlidnu ari opnadi BRYNJA Hussjédur
heimasidu 4 veffanginu www.brynjahus.is. A
heimasidunni er ad finna upplysingar um
starfsemi sjodsins, auk pess sem hagt er ad
senda inn fyrirspurnir og beidnir um vidhald
a ibudum sjédsins.

Fasteignanefnd

Fasteignanefnd er undirnefnd stjérnar en i
henni er Haflidi Hjartarson sem er formadur,
GardGar Sverrisson og Steinunn Pédra
Arnadéttir. Med nefndinni starfa Valur
Valdimarsson, umsjénarmadur fastseigna og
Bjorn Arnar Magnusson, framkveemdastjori.
Verkefni hennar eru m.a. ad marka formlega
og skriflega stefnu BRYNJU Hussjéds um
gxdi og gerd husnazdis sem keypt er og
byggt, semja verklagsreglur um vidhaldsmal
og fleira er lytur ad gedum eigna. A &rinu
endurskodadi nefndin verklagsreglur sem
voru sampykktar af stjérninni arid 2005. Alls
hélt nefndin 9 fundi.

Stjorn BRYNJU Hussjods

Stjérnin hélt alls 8 stjérnarfundi a arinu
2010. A adalstjérnarfundi OBI pann 15.
desember 2010 var kjorin ny stjérn BRYNJU
Hulssjéds til naestu priggja ara eda fram i

desember 2013.
eftirtéldum adilum:
e Gardar Sverrisson, formadur
e Emil Thoroddsen, ritari
e Halldér Seevar Gudbergsson
tilnefndur af velfer6arraduneytinu
e Steinunn béra Arnadéttir, gjaldkeri
e Dboérey V. Olafsdottir

Stjéornin  er skipud

Horfur a arinu 2011

Azetlanir gera rad fyrir gédum rekstri & arinu
enda er gert rdd fyrir ad verdbdlga verdi
undir 2,5%. Vi peer aldstxdur er
fjarmagnskostnadur  edlilegur og  ekki
ibyngjandi rekstri.

Haldid verdur afram med endurbaetur i
Hatani og radist i steerri framkvaemir 3
morgum eignum sjodsins enda adstaedur
fyrir slikar framkvaemdir hagstaedar med
aukinni endurgreidslu 4 virdisaukaskatti.
Jafnframt verdur haldid afram ad kaupa
ibudir en gert er rad fyrir kaupum a 20-25
ibadum a arinu.

A0 lokum

BRYNJA Hussjédur hélt afram ad sinna
hlutverki sinu i samraemi vid skilgreind
markmid. bratt fyrir verulegar framkvaemdir,
endurbatur og vidhald er rekstur i gédu
horfi og fjarhagsleg stada sjédsins sterk.
Ekkert bendir til annars en ad BRYNJA
Hussjédur muni eflast og styrkjast @ naestu
arum. Aukin 3dhersla verdur 16g6 a4
vidhaldspjonustu og gaedi ibuda sjédsins a
naestu arum.

A hinum almenna leigumarkadi er
vidsnuningur ad verda og fer leiguverd nu
aftur haekkandi. Vid slikar adstaedur erum vid
enn a8 ny minnt & hvers virdi BRYNJA
Hussjédur er okkar folki.
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Brynja Hassjédur Oryrkjabandalagsins

Arsreikningur 2010
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BRYNJAR

HUSSJODBUR ORYRKJABANDALAGSINS

Skyrsla stjéornar

Meginstarfsemi félagsins

Brynja Hissjédur Oryrkjabandalagsins er sjalfseignastofnun. Hiutverk sjodsins er ad eiga og reka ibudarhus fyrir
oryrkja.

Starfsemin a arinu

Rekstur sj6dsins var med svipudu mati i ar og sidastlidio ar. Heildarvelta félagsins 2010 nam kr. 612,4 millj. og hefur
aukist um 11% & milli ara. Tap arsins nam kr. 43,2 millj. i samanburdi vi® kr. 247 4 millj. tap & arinu 2009.

Pad er 4lit stiornar félagsins ad allar upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gloggva sig 4 stédu félagsins i arslok,
rekstrararangri arsins og fjarhagslegri proun félagsins, komi fram i arsreikningnum.

Framtidaraform
Gert rad fyrir ad reksturinn verdi med svipudu snidi og verid hefur.
Jofnun taps

Stjornin visar til arsreikningsins vardandi jofnun taps.

Stjorn Brynju Hussjods Oryrkjabandalagsins og framkvaemdastjéri stadfesta hér med arsreikning félagsins fyrir arié
2010 med aritun sinni.

Reykjavik, 22. mars 2011
CoiYoeSowinm Wil om0 o
Stdvarnn V. Horadstl
Wl 7/ 3, -
61»«/'1 %:; ro ditinq
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BRYNJA

Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar Brynju Hissjéds Oryrkjabandalagsins

\/ié hofum endurskodad medfylgjandi arsreikning Brynju Hussjods Oryrkjabandalagsins fyrir arid  2010.
Arsreikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjérnar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um sjédstreymi, upplysingar
um mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Abyrgd stjiérnar og framkveemdastjora & arsreikningnum

Stjorn og framkvaemdastjori eru abyrgir fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samraemi vid l6g um arsreikninga og
settar reikningsskilareglur. Stjorn og framkveemdastjoéri eru einnig abyrgir fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er
vardandi gerd og framsetningu arsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna
sviksemi eda mistaka.

Abyrgd endurskodenda

Abyrgd okkar felst i pvi aliti sem vid latum i ljés & arsreikningnum & grundvelli endurskodunarinnar. Endurskodad var i
samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Samkveemt peim ber okkur ad fara eftir settum sidareglum og
skipuleggja og haga endurskoduninni pannig ad nzegjanleg vissa faist um ad arsreikningurinn sé an verulegra
annmarka.

Endurskodun felur i sér adgerdir til stadfestingar a fjarhaedum og 68rum upplysingum i arsreikningnum. Val
endurskodunaradgerda byggir a faglegu mati endurskodandans, par med talid a peirri haettu ad verulegir annmarkar
séu a arsreikningnum, hvort sem er af voldum sviksemi eda mistaka. Vid ahaettumatid er tekid {illit til pess innra eftirlits
sjodsins sem vardar gerd og glogga framsetningu arsreikningsins, til pess ad skipuleggja videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki i peim tilgangi ad gefa alit & virkni innra eftirlits sjédsins. Endurskodun felur einnig i sér
mat & pvi hvort reikningsskilaadferdir og matsadferdir sem stjérnendur nota vid gerd arsreikningsins séu videigandi sem
og mat & framsetningu hans i heild og ad ganga ur skugga um ad skyrsla stjérnar hafi ad geyma paer upplysingar sem
par ber ad veita i samraemi vié 16g um arsreikninga.

Vid teljum ad vié endurskodunina héfum vid aflad naegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Alit
Pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glogga mynd af afkomu sjédsins a arinu 2010, efnahag pess 31. desember
2010 og breytingu @ handbaeru fé & arinu 2010, i samraemi vid 10g um arsreikninga og settar reikningsskilareglur og ad

skyrsla stjérnar hafi ad geyma peer upplysingar, komi paer ekki fram annars stadar i arsreikningum, sem par ber ad
veita i samraemi vid 16g um arsreikninga.

Reykjavik, 22. mars 2011
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Rekstrarreikningur arsins 2010

Rekstrartekjur
HusalelgutelJur s« vaivmmsnsnninasarmvaassiinssm s
Adrar tekjur

Rekstrargjold
Rekstur fasteigna

Skrifstofu- og stjiornuNarkoStNadUr .........cccceeeeeriicccriereereerrr e eees
Afskrift ahalda 0gteeKia .. .cocmimmmmmmriaisiseiimsevseindiss
ASKraSar GHsENUandiKORIF o rnmmums s s
Hagnadur (tap) fyrir reiknada afskrift fasteigna ........cccceeeeeeeeeeiecccnnnee
Reiknud:afskift fasteigna ....wwsumranmmsmammmassanssiesissm s
Hagnadur (tap) fyrir fiarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)

VEIAteKIUT OG VETODEBRIINR «iisuuvisssnuonssrsessons suinssssmsnsisssassnniisonsnanssasssanssss
Vaxtagjold, ver8baetur og gengismunur ..............ccccoiiiiiiiiiiiiiieneeenn.
FlarmagnstelkJuskattur ... ainavaimsairnssiasivaiisanes
Hagnadur (tap) fyrir adrar reglulegar tekjur

Adrar reglulegar tekjur

Framlag fra Oryrkjabandalagi islands af lottéhagnadi .......................

Hagnadur (tap) arsins

Skyr.

12
13

14
15

3,9
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BRYNJA

BANDALAGS

2010 2009
601.939.453 534.694.115
10.446.569 16.789.972
612.386.022 551.484.087
357.413.383 302.524.033
47.699.199 47.877.805
1.471.160 1.368.749
550.229 1.159.175
407.133.971 352.919.762
205.252.051 198.564.325

(191.341.257)

(202.077.104)

13.910.794 (3.512.779)
78.477.416 110.419.422
(203.289.582) (415.808.333)
(12.337.724) (18.494.206)
(137.149.890) (323.874.930)
(123.239.096) (327.387.709)
80.000.004 80.000.003
(43.239.092) (247.387.706)
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BRYNJA

Efnahagsreikningur 31. desember 2010

Eignir Skyr. 2010 2009
Fastafjarmunir
Varanlegir rekstarfjarmunir: 3
Fasteignir eignfaerdar vid fasteignamati ..........ccccoeciiiiciicienesesnnenens 5.739.109.200 6.199.438.000
Fasteignir eignfeerdar & kostnadarverdi ............cceveveinrnireeererseeennnnns 4.271.723.229 3.826.328.706
Byggingakostnadur fasteigna ............cvviemeeisrnrsnnsseniiesnsnsnens 134.795.102 4.871.916
Huasbinadur og skrifstofudhdld ...........ceeiniiiiicisisiieeesrie s 2.732.156 2.523.393
10.148.359.687 10.033.162.015
Ahzttufjarmunir og langtimakréfur: 4
VEEODIEE cciiiisiiiivinssiiniiviasniuoiomsensnssenssapoyarasassraasesspasssnsassasassnsgasssssss 7.217.425 6.354.376
7.217.425 6.354.376
Fastafjarmunir samtals 10.155.577.112 10.039.516.391
Veltufjarmunir
N IOSKIDTEIKEOTU ussisssmoimsntiinbingiitiiansambiasailbib i sl 8.368.525 7.500.391
Adrar skammiiMakrofur . wamisassmmmmmsmssmmmasa 37.214.846 32.450.934
HaNABEBITTE ieiiiernms siiinioss crsprosnsisusasssssnspssossuss sssisssannagonsassn 605.681.481 837.538.668
651.264.852 877.489.993
Eignir samtals 10.806.841.964  10.917.006.384
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Efnahagsreikningur 31.

Eigid fé og skuldir

Eigid fé

Endurmat fasteigna ........cccoeveneninrncenererneecenea
Oradstafad eigid f& .......cooeveeeeeeceeeeeeeeceeen

Skuldir

Skuldbindingar:

| B {517t 0] o[ o]1 g [o oo |- Re———————
Adrar skuldbindingar ..........cooeieerererencnesennccnnas

Langtimaskuldir:

VTBEESREENE ... oo

Naesta ars afborganir af langtimaskuldum .........

Skammtimaskuldir:

Vidskiptaskildr ..ccamuunm s
Adrar skammtimaskuldir .......cccccevereerrecrererennnns
Neesta ars afborganir af langtimaskuldum .........
Fyrirfram innheimtar tekjur ...........c.cooveveineenn.

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

Adrar upplysingar

BRYNJA Hussjédur Oryrkjabandalagsins —

desember 2010

10

............................... 10

11

Arsskyrsla 2010

BRYNJA

2010 2009
4.178.558.881 4.474.881.160
1.885.486.064 1.813.942.972
6.064.044.945 6.288.824.132
13.841.124 13.401.685
497.295.974 501.125.082
511.137.098 514.526.767
4.070.193.546 4.031.261.428
(109.432.255) (102.415.342)
3.960.761.291 3.928.846.086

104.697.484 41.624.795

46.848.969 34.270.681

109.432.255 102.415.342

9.919.922 6.498.581

270.898.630 184.809.399

4.742.797.019 4.628.182.252

10.806.841.964  10.917.006.384
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BRYNJAR

HUSSJOBUR ORY

3ANDALAGSINS

Sjodstreymi arsins 2010

Rekstrarhreyfingar 2010 2009
Hreint veltufé fra rekstri:
HagnatuR A GEBHIST .ot aisimsms st s s et s o e S s A S e M oA A (43.239.092) (247.387.706)
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi
BTSRRI s s e S S P e e s e s e d s 192.812.417 203.435.853
Verdbaetur og gengismunur af eignum og skuldum ... 104.656.036 320.083.732
Lifeyrisskuldbinding =" bDrOYHNG: ««..csiiieimmicmsisimmmss it o i st rrstt s arensia 439.439 1.439.481
254.668.800 277.571.360
Laskkun (haekkun) rekstrartengdra eigna:
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ... (5.632.046) 28.363.446
Haekkun (lezekkun) rekstrartengdra skulda:
Slcammitimasildit ... o e s i R i s a e v A e S A ks 79.072.318 (70.079.054)
Handbazert fé fra rekstri 328.109.072 235.855.752
Fjarfestingahreyfingar
Keypiar BsIeignil . nunassasonuemsmio e e s o e e U SR S (5632.572.548) (641.546.763)
Seldarfastelgnir ... ouepe i s e R S e S S R S 164.006.521 100.633.686
Keypt:ahold, vBlar 0g ek ... cmsuisicsssisssiasusimsosniomesssi s bsusatassiein e S s i (1.679.923) (2.334.823)
G 80r DYTIMG KO ST e s sesio s e s e e RS ST (129.923.186) 0
FIEtabrét OQ VOrODYET, DYOYHNGT ¢ c:v:.ocosssissascsissssssstorssinsssssnnssshnassassasassssas s sssmsensssioss (863.049) 447.462.361
(501.032.185) (95.785.539)
Fjarmognunarhreyfingar
INNbOrgadir StOMNStYIKIF ... e e e e e e e e e 6.789.844 12.418.775
"TOKIn 0V |anGIIBIEEE < coc oo omomeiousinesevassmetumsn s st s e SO SRR S S SR ST S R A R R 0 438.264.533
Alberganit Tanghimalang sic...smisssemmsmtnsisssiimatass asisess sdssdianesnssassssvsrmsssassues (65.723.918) (61.431.525)
(58.934.074) 389.251.783
Hzekkun (lzekkun) a handbaeru fé (231.857.187) 529.321.996
Handbaartfs Ebyriin tIablls « ... nisanyini e sy 837.538.668 308.216.672
Handbezert fé i arslok 605.681.481 837.538.668
Adrar upplysingar
Grolddir VEXET o s i i o s S R s S A S e A S S 98.408.439 93.530.474
Innborgadar vaxtatekjur 41.420.947 27.496.643
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BRYNJAR

HUSSJODBUR ORYRKJABANDALAGSINS

Skyringar

1; Almennar upplysingar

BRYNJA - Hussjodur Oryrkjabandalagsins, Hatani 10c, er sjalfseignarstofnun, stofnadur 1. névember 1965. Hlutverk
sjodsins er ad eiga og reka ibudir fyrir 6ryrkja. Tilgangi sinum nzer sjédurinn med pvi ad kaupa og byggja leiguibudir.

BRYNJA - Hussj66ur Oryrkjabandalagsins er med heimilisfesti 4 islandi. Skrad adsetur sjodsins er ad Hatun 10c, 105
Reykjavik.

2 Yfirlit um helstu reikningsskilaadferdir
2.1 Grundvollur reikningsskila

Arsreikningun'nn er gerdur i samreemi vid 16g um arsreikninga. Gerd er grein fyrir helstu reikningsskilaadferdum sem i
meginatridum eru pasr somu og arié a undan ad 66ru leyti en pvi sem fram kemur hér a eftir.

Vid gerd reikningsskilanna purfa stjdmendur ad meta ymis atridi og gefa sér forsendur um mat 4 eignum, skuldum,
tekjum og gjdéldum. b6 svo mét pessi séu samkvaemt bestu vitund stjornenda geta raunveruleg verémasti peirra lida sem
pannig eru metnir reynst 6nnur en nidurstada samkvaemt matinu.

2.2 Breytingar a reikningsskilaadferdum og framsetningu

Skuldbinding vegna stofnstyrkja fra Velferdarraduneytinu er varéa kaup a ibudum fyrir ge6fatiada hefur verid fzerd i
reikningsskilin fra moéttdku 4 fyrsta hluta styrksins. | samreemi vi6 alpjédlegar reikningsskilareglur vardandi styrki fra
opinberum adilum pykir rétt ad lsekka skuldbindinguna sem nemur sému afskriftarprésentu og er & afskriftum
fasteiganna. Nanar visast til skyringar nr. 9 vardandi reikningshaldslega medferd stofnstyrkja. Reiknué afskrift a
skuldbindingu stofnstyrkja fra fyrri arum er faerd til haekkunar & 6radstéfudu eigin fé i arsbyrjun sbr.skyringu nr. 7 og
hefur samanburdarfjarhaedum fyrra ars veri6 breytt til samreaemis vid nyja reikningsskilareglu.

23 Samanburdarfjarhaedir

bPar sem pad hefur att vid hefur samanburdarfiarheedum verid breytt til pess ad geeta samraemis vid breytingu a
framsetningu pessa ars.

2.4 Verd- eda gengistryggdar eignir og skuldir

Eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum eru umreiknadar i islenskar kronur a pvi gengi sem sidast var skrad a arinu.
Verdtryggdar eignir og skuldir eru umreiknadar midad vid visitdlur sem toku gildi i arsbyrjun 2011. Afallinn gengismunur
og verbbeetur a hofudstol eigna og skulda eru faerdar i rekstrarreikningi.

2.5 Innlausn tekna

Husaleigutekjur eru faerdar til tekna i rekstrarreikningi @ grundvelli manadarlegra Gtgefinna reikninga.
2.6 Adrar rekstrartekjur

Framlég fra opinberum adilum eru tekjufeerd a grundvelli fyrirliggjandi samninga.

Séluhagnadur af varanlegum rekstrarffarmunum og éefnislegum eignum er reiknadur sem mismunur & séluverdi og
békfaerdu verdi & vidskiptadegi.
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BRYNJAR

HUSSJOBUR ORYRKJABANDALAGSINS

Skyringar

vy ¢ Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Vaxtatekjur eru tekjufeerdar midad vié upphaflega avoxtunarkréfu skuldabréfaeignar og afalinar vaxtatekjur vegna
bankainnistaedna og vidskiptakrafna eru tekjufeerdar nema vafi leiki & um innheimtu peirra.

Vidskipti i 68rum myntum en islenskum krénum eru umreiknud yfir i ISK & gengi vidskiptadags. Gengismunur sem
myndast vid greidslu skulda og innheimtu krafna er faerdur i rekstrarreikning sem og afallinn gengismunur & eignir og
skuldir i arslok.

238 Varanlegir rekstrarfjarmunir og afskriftir

Varanlegir rekstrarfiarmunir eru feerdir a kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum nema fasteignir sem voru byggéar eda
keyptar fyrir arid 2001 en paer eru békfeerdar vié fasteignamat. Heekkun a fasteignamati innan arsins er fzerd a
endurmatsreikning medal eiginfjarlida.

Afskriftir eru reiknadar samkvaemt beinlinuadferd til ad gjaldfesra mismun & kostnadar-/endurmetnu verdi og hrakvirdi &
asetludum endingartima eignanna sem hér segir:

L a0 | T T o T 50 ar
AhBId, t2eki O INNFETNGAT «......eveveeeececeeeieeecee e ses e e e e s e ee e easeseneeenens 3-54ar

bPegar bokfeert verd eigna er heerra en endurheimtanlegt verd peirra eru eignirnar faeréar nidur i endurheimtanlegt verd.

Hagnadur og tap af sélu eigna er mismunur & soéluverdi og bokfaerbu verdi eigna & soludegi og er hluti af
rekstrarhagnadi. begar eignir eru seldar sem endurmetnar hafa verid sérstaklega, eru fjarhaedir 4 sérstéku endurmati
medal eigin fjar sem tilheyra vibkomandi eignum millifeerdar a 6radstafad eigid fé.

Kostnadur vegna meirihattar vidhalds er gjaldfaerdur i rekstrarreikningi pegar hann veréur til.

Fasteignir i byggingu

Fasteignir i byggingu eru feeréar til eignar a kostnadarverdi. Kostnadarverd samanstendur af kaupverdi peirra og peim
kostnadi sem hlyst af 6flun peirra og endurbétum. Eignirnar eru ekki i notkun og eru pvi ekki afskrifadar. bPegar par
verda teknar i notkun feerast paer undir varanlega rekstrarfjarmuni og eru afskrifadar midad vid greiningu hér ad ofan.

29 Fjarfestingar i verébréfum

Hlutabréfa- og verdbréfaeigna er bokfaerd & markadsverdi i arslok. Haskkun og leekkun 4 markadsverdi er reiknad ut
mida vid gengi 31. desember 2010 utgefid af verdbréfafyrirtaekjum og er feert @ vaxtagjold medal fjarmuna- og
fiarmagnslida i rekstrarreikningi.

2.10 Vidskiptakrofur

Vibskiptakrofur eru feeréar & nafnverdi ad fradreginni nidurfeersiu til ad masta peim kréfum sem kunna ad tapast.
Nidurfeerslan er byggé a mati a tapsaheettu gagnvart einstokum kréfum og kréfum i heild. Kréfur sem eru endanlega
tapadar eru feerdar Gt Gr bokum sjédsins.

211 Handbzert fé

Handbeert fé og jafngildi pess eru feerd i efnahagsreikning a kostnadarverdi. Handbeert fé samkvaemt sjodstreymi
samanstendur af sj6di, ébundnum bankainnsteedum, skammtimaverdbréfum til skemmri tima en 3ja manada ad
fradregnum yfirdreetti & bankareikningum. Yfirdreettir & bankareikningum eru syndir medal skammtimaskulda i
efnahagsreikningi.
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HUSSJODBUR ORYRKJABANDALAGSINS

Skyringar

212 Lifeyrisskuldbinding

[ arsreikningnum er uppfeerd azetiud eftiraunaskuldbinding sem hvilir @ Brynju Hussjédi Oryrkjabandalagsins vegna
adildar starfsmanns ad Lifeyrissjédi opinberra starfsmanna. Lifeyrissjodurinn ber dbyrgd & hluta af afallinni
eftirlaunaskuldbindingu vegna niverandi starfsmanna.

2.13 Adrar skuldbindingar

Skuldbinding stofnstyrkja er tekjufaerd a maéti afskrift arsins midad vid aaetladan notkunartima eda 2% arlega.
2.14 Vidskiptaskuldir

Vidskiptaskuldir eru feerdar a nafnverdi ad vidbzettum afolinum voxtum.

2.15 Fyrirframinnheimtar tekjur

Fyrirframinnheimtar tekjur eru feerdar i rekstrarreikning pegar eignarréttur og ahastta hefur feerst yfir til kaupanda.
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Skyringar

. Varanlegir rekstrarfjarmunir

BRYNJAR

HUSSJOBUR ORYRKJABANDALAGSINS

Fasteignir Husbunadur og

og l6dir skrifstofubdnadur Samtals
Arslok 2009:
Bokfaert verd [ Arsbyrjun ... 2.921.271.757 1.547.319 2.922.819.076
ViIBBOt ArSiNS ..iiiei e 641.546.763 2.334.823 643.881.586
Eignir sem teknar eru i notkun Ur byggingu .........cccooeeeie... 341.598.530 0 341.598.530
AESKATHE oot issstiarsiinststis saaainannnnnmnnnsamressennanse (78.088.344) (1.358.749) (79.447.093)
Bokfaart verd | @rslok ...ouu..ioiieiii 3.826.328.706 2.523.393 3.828.852.099
Bokfzert verd i arslok 2009 greinist bannig:
KOSINABAIVErS .......cocuuiiiiiiiiiii e et e e e en e e e e ennnae 4.127.623.810 25.939.747 4.153.563.557
ATSKAfA: SaMIALS . ccocovcmcosinmimisms samsssanpusnesmpinissesasss TS (301.295.104) (23.416.354) (324.711.458)
Bokfaert verd i arslok 3.826.328.706 2.523.393 3.828.852.099
Arslok 2010:
BOkToaTt verd Farshyiir. ... xmscmsiors g iimsmstmmns 3.826.328.706 2.523.393 3.828.852.099
Vidbot arsins ....ooeeeeeeeeees 532.572.548 1.679.923 534.252.471
Afskriftir ...... (87.178.025) (1.471.160) (88.649.185)
Bokfaartverd tarslol . ccooomrnimnnc s vmsas 4.271.723.229 2.732.156 4.274.455.385
Bokfsert verd i arslok 2010 greinist pannig:
KOS EBaNE - oo s smen e s R m S R S T A 4.660.196.358 27.619.670 4.687.816.028
Afskrifad samtals .......ccciii i i s e e (388.473.129) (24.887.514) (413.360.643)
Bokfaert verd i arslok ..., 4.271.723.229 2.732.156 4.274.455.385
Fasteignir sjodsins sem eru békadar skv. fasteignamati i arslok og greinast pannig:

2010 2009
Fasteigiamal 11 sommammmimamser s i i S A LS A e oA T fedbes mopan 6.199.438.000 5.988.741.348
Endurmat ... e aann (256.778.800) 336.146.652
S O D I om0 2SS S o S (203.550.000) (125.450.000)
Fasteignamat 3MAZ ... umunnnasnismessnsns iR s T TR 5.739.109.200 6.199.438.000
Fasteignamat Brunabdétamat Bokfeert verd
Fasteignir eignfaeréar midad vid fasteignamat ...................... 5.739.109.000 6.796.324.000 5.739.109.200
Fasteignamat Brunabotamat Bokfaert verd
Fasteignir eignfaerdar & kostnadarversi ...........c.ocooo. 4.550.170.000 4.980.317.000 4.271.723.229
Afskriftir samkveaemt rekstrarreikningi nema kr. 192.812.417 og greinast paer pannig:
Afskrift @halda 0g tERKJA ..unvuieei ettt e e e e e a e nn et e eanes 1.471.160
Afskriftir fasteigna eignfoarar slov. kostRaBarverBi ... e ismamcimsisississrisssm s s vissevessnise 87.178.025
Lzekkun a skuldbindingu stofnstyrkja a moti afskrift Arsins ... (10.618.952)
Reiknud afskrift fasteigna eignfaerdar skyv. fasteignamati, 2% af fasteignamati ................................. 114.782.184
192.812.417
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Fasteignir sem eru i byggingu eru eignfeerdar midad vid afallinn kostnad og greinist & eftirfarandi hatt:

BRYNJAR

HUSSJODBUR ORY

R

2010 2009
el A ar SN s s s s S s e 4.871.916 346.470.446
VAOBORAESING. ....oi0.mimmmasnmesminshimsisite s i A eSS S T A S8 SS S 129.923.186 0
Eignir sem teknar eru I NOtKUN & AriNU .......c.ccciiemiiiiviiiiiioiiominiiismesassasssnssnnssssosssonssoss 0 (341.598.530)
H eV e O T Al SO s i e R s R R R e randa b s 134.795.102 4.871.916
Fasteignir i byggingu eru eftirfarandi:
Austurkér 35 - 41, Képavogur .. 64.626.820 0
Hatin 10c, Reykjavik ............... 65.296.366 0
Holtavegur 29b; ReYIGaVIK cwiisasimsinimsiinmiiiissmsisssssise 2.700.431 2.700.431
Sudurholar 39, REYKJAVIK ....ccoovuiiiiiiiiiiiei ittt eeeestecces e eeeeee e e e e eeee s ss e e s essnnasses 2.171.485 2.171.485
134.795.102 4.871.916
4, Ahzttufjarmunir og langtimakréfur
Nafnverd Markadsverd Bokfaert verd
Verdbréf
Fyrirtaekiabref LandSbankans: ........ccisiimsmiciossamsmeimossisse sesiiss 256.458 676.400 676.400
Arion Banki - Eignaval A 3.830.005 5.881.409 5.881.409
Kaupping Havaxtasjédur 859.332 480.409 480.409
KB Erlent SKUldaBrEE .conmaaispanpsnnesan sninuiam, 1.260 179.207 179.207
4.947.055 7.217.425 7.217.425
4.947.055 7.217.425 7.217.425
5. Vidskiptakrofur
Vidskiptakroéfur greinast pannig: 2010 2009
ViOSKIPEAKIOTUN ...ttt ettt e e e e e e e e raa e e e e taasnnaeeeeessnnnns 13.736.195 12.301.256
NISUFTERTS I VIO SKIPTAKEATIVAL «oswsssmnomomsmssmsasim s s s i s e s o S oI oovsiins (5.367.670) (4.800.865)
8.368.525 7.500.391

Vidskiptakrofur eru feeréar nidur til ad meeta almennri ahaettu sem fylgir krofueign félagsins. Hér er ekki um endanlega
afskrift ad raeda heldur er myndadur nidurfeerslureikningur, sem maeta a peim kréfum sem kunna ad tapast, og er hann
dreginn fra eignfeerdum vidskiptakrofum i efnahagsreikningi. Breyting nidurfaerslureikningsins greinist pannig:

o 1= 7 = i | R

Alskritadar tatraBal KBTI A AN wuunmessespmsmies s A A s s a s

Framiag T afSKiTHarGIAING . ucoivssasansscrmsms asivmtntsibions S508a 00m0 5 4 i0a bokansiis s embianismsinta
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0 423.063

(566.805) (1.101.531)

(5.367.670) (4.800.865)
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6. Adrar skammtimakrofur

Adrar skammtimakrofur greinast pannig:

VelfeBamaduneyll cuasrnnmmansrnanuminsmiiasiiaasiigmies
SKIPROIEDOA  oi5nssanvmininnososssssessssonieissssssssssiisusisss aapkamssssin e
Ogreitt vegna seldra fasteigna ..........cocceceeveeeeeeeeeeeeeeeeeennes

Onyikiabanaaleig: ISIEINOS, coutsmusssmsiusssms s mas S m

Endurgreidsla vir8isaukaskatts vegna vinnu a byggingarstad .

ASrar sKaMMUIDARIDIUIE . - ovanosas s R RS s wswsEs

Nidurfeersla krafna vegna Skipholts 50A ...,

7.  Eigid fé

Endurmatsreikningur

BRYNJAR

HUSSJODBUR ORYRKJABANDALAGSINS

2010 2009
0 13.469.273
0 15.000.000
20.000.000 0
6.138.104 5.183.632
9.776.754 13.798.029
1.299.988 0
0 (15.000.000)
37.214.846 32.450.934

Fasteignir sem voru byggdar eda keyptar fyrir arid 2001 eru bokfeerdar vid fasteignamat. Breyting a fasteignamati innan

arsins er faerd a4 endurmatsreikning.

Yfirlit um breytingar a eiginfjarreikningum

Hreyfingar 2009:

S8 BarshyitN oo o S s e e T
Solutap fasteignNa ....covueiieiiie e
Haekkun fasteignamats .....

Tap arsins .......
Afskrift fasteigna

Endurmat-
reikningur

4.163.550.822
(24.816.314)
336.146.652

Oradstafad
eigid fe

1.914.309.257

(247.387.706)
123.988.760

Samtals

6.077.860.079
(24.816.314)

336.146.652
(247.387.706)

123.988.760

SIadad arslol cnnsinisuissannannnnnnnaG

4.474.881.160

1.790.910.311

6.265.791.471

Hreyfingar 2010:
Stada I ASbYIUN ccwsaninumimismivvisivovssdsnss .
Leidrétt stada stofnstyrkja 1.1

Endurmat-
reikningur

4.474.881.160

Oradstafad
eigid fe

1.790.910.311
23.032.661

Samtals

6.265.791.471
23.032.661

LeitratEstata 1 arSPYHUN c.uiemisasvissumavnsisvnmia s im s
SOlIAP TASIBIONA v vicscmssmmnismsmsvassitsimesssnsssersssssssivsssiiiis
Liaakkun fasteignamats ....:.cociunaammanmamnin s
TADHABINE e viusmiesssae i Ao A AR A RS S SO b
Afskrift fasteigna ...

4.474.881.160
(39.543.479)
(256.778.800)

1.813.942.972

(43.239.092)
114.782.184

6.288.824.132
(39.543.479)
(256.778.800)
(43.239.092)

114.782.184

Stada i arslok ........

4.178.558.881

1.885.486.064

6.064.044.945

Leidrétt stada stofnstyrkja i upphafi ars er 6faerd tekjufaersia fyrri ara i samraemi vid breytta reikningsskilareglur varéandi
stofnstyrki fra Velferdarraduneytinu. Sja nanar i skyringu nr. 2.13 og nr. S.

8. Lifeyrisskuldbindingar

Lifeyrisskuldbinding sjodsins hefur verid reiknué midad vid tryggingafraedilegar forsendur og 2% arsvexti og feerd til

skuldar i efnahagsreikningi.
Lifeyrisskuldbinding greinist & eftirfarandi hatt:

Vegna naverandi StarfSIManNa .......ccciieiieiieiiiiirieinirirss s eeressesssseseeessensssnssseeeserssssssssesesssssssmsnsareenssnnnnns

BRYNJA Hussjédur Oryrkjabandalagsins — Arsskyrsla 2010

Reiknué haekkun skuldbindingarinnar ad fjarhaed kr. 439.439 er feerd til gjalda.

13.841.124
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9. Adrar skuldbindingar

Med visan i samkomulag Brynju Hussj6ds Oryrkjabandalagsins og Velferdarraduneytis vegna styrkja ad fiarhaed
530.947.587 kr. til kaupa a ibudum fyrir einstaklinga med gedfétlun, hefur sjodurinn skuldbundid sig til ad leigja
ibadirnar til fatladra einstaklinga. Komi til pess ad vidkomandi ibadir verdi seldar skal sjodurinn endurgreida raduneytinu
styrkinn, i sama hlutfalli og lanshlutfall vid kaup ibadanna. Skuldbinding stofnstyrkja er tekjufaerd & moti afskrift arsins a
fasteignum midad vid aaetladan notkunartima eda 2% arlega.

Stofnstyrkirnir greinast pannig:

SO L ATSDYTIUIT cunvvnwswsssvn s messousss s s saued s s o s T R s R R A R F S ISR AT H RS 524.157.743
Leidrati stada stoMSIVIE 171 v aainnsans S i g i s T eh Ao s S e s s e s (23.032.661)
R G S Oy (T TS N IIUNTL om0 S B S A A A 501.125.082
VIODOLATSINIE «ioussnovaonnnvesunossnnsnssionsssmsmsissssamssaumsssssssssasesss g as s s s i s e s R s dsasvessassves 6.789.844
Laekkun & skuldbindingu stofnstyrkija & Annu ... amnmsisissimmissmasmsismsssiny s (10.618.952)
SIAfa $ AMBIOK ..o v s s sapadvasss i G e o e S A SN R R s i 497.295.974
10. Langtimaskuldir

et L T S L I i L TT——— 4.070.193.546

Framangreind vaxtahlutféll eru vegnir medalvextir viskomandi lanaflokka i samraemi vid vaxtakjor lana i arslok 2010.

Afborganir af langtimaskuldum sjédsins i arslok 2010 greinast pannig a neestu ar:

Arid 2011 109.432.255
Arid 2012 109.432.255
Arid 2013 109.432.255
Arid 2014 109.432.255
Arid 2015 109.432.255
SHBAT .ottt e aa e e a e e et e et e eae et e et e eaeeeaneene et e e e e e e e s e e e e e s et enneeaneennenn 3.523.032.273

4.070.193.546

11 Adrar upplysingar
Vedsetningar

A fasteignum sjodsins hvila pinglyst ved og skuldbindingar til tryggingar skuldum peirra, sem voru ad uppgreidsluvirdi
um 4.070 millj. kréna i arslok 2010.

Um abyrgdarskuldbindingar évidkomandi rekstri sjodsins er ekki ad raeda.

Starfsmannamal

Laun og launatengd gjold arsins sundurlidast pannig: 2010 2009

T 51.114.198 52.926.422

Launatengd GJOIA ......ccoooreeee e e e e e e e e e e e e e e e annneaeeaanannns 9.922.420 8.910.120
61.036.618 61.836.542

Mebahjoldistarta: et o i ity Lonidam et sy nusie S dore Siess it 10,7 10,7
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12. Husaleigutekjur

Halin 10 dengidliiaissaminmismmis s s s s b na S s
e 1] 66 o T e
SIGHUVEGUE 7....cooeeiceiccssinneessescrssnsoanssesassrassnsssessassassassosssnssnsesasesssssasssssasesesssasssessssnasssass
L= [
Langtimasamningar vid riki og sveitarfélog.........c.ccvvivieveriiieiceeeeeceeee e
A OTaT TaSIEINIT: s e s B R R R s et s
Endurgreidd husaleiga, rafmagn og hiti (Proventa)..........ccvivveerienneeeiieesreennesieesssenns

13.  Adrar tekjur

Styrkur fra Reykjavikurborg vegna fasteignagjalda............ccoovviiiiieiiiiciicniiiceceiens
Baetur fra Violagatryggingu ISIaNdS.........oueeuvieeeeieeresieieceessesesesssssessesseessstessesesenesesens
/AT r= 5] 4D N s SO S BRSPS SRS UL S R AT SO

14. Rekstur fasteigna

Vidhald fasteigna

Vidhald'fasteiaha; VOISOt .o b v raia
Meirihattar vidhald og endurbastur......cussusmumummsmmmsmsmmsssesssis
Vichald:a lyftiiog eftFl .. comeninmm it s R sl

Fannborg 1
NS Al v sssiss v s n s e v s TRV s B e e G T A s T s

bjonustukostnadur vegna ibta

UMSJONAIIAUN....ceeiiectee et ebe s ea e et e e ebe e saaeeesseesseessseebeensneennennnas
Lannatenger IOl o m s s e e R S S S
Reasting 0g hrelnlaaliSVOrtE:. .o awmommssmnmminsimmiaviewiswaiaiamiesiiisisimes
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BRY

HUSSJOBUR ORY

YRKJABANDALAGSINS

2010 2009
32.062.029 27.290.638
32.519.661 34.231.610
40.789.112 37.291.184
4.107.956 1.993.500
8.557.901 7.704.352

0 2.217.422

27.575.650 25.926.361
17.328.721 16.454.230
176.587.153  149.075.830

263479270  233.628.930
(1.068.000) (1.119.942)

601.939.453  534.694.115
10.442.613 10.476.000

3.956 5.451.111
0 862.861

10.446.569 16.789.972
154.536.751  128.879.689
83.525.917 50.651.679
1.586.777 3.367.705
239.649.445  182.899.073
2.048.102 9.905.266
2.048.102 9.905.266
21.051.794 22.587.315
4.384.622 4.050.732
14.501.200 14.152.405
9.809.357 8.962.968
8.322.223 8.168.694
1.200.415 0
(35.255.200)  (33.688.543)
24.014.411 24.233.571
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Annar kostnadur
Fasteignagjold og brunatryggingar..........cccoceiiciecrcieccee e s

RV \i [0 (o117 o | e SRR SR e D S TS S,
Framkveemdareftirlit

.............................................................................................................

ARSI BRI s R G S
Sameiginlegur kostnadur v. fasteigna 0.fl........c.cceeeeiciiiic e
Ymis rekstrarkostnadur

.................................................................................................

Rekstur fasteigna alls.....mms e eanes

15.  Skrifstofu- og stjornunarkostnadur

Laun og launatengd gjold

LA s s vt s s oo S A a3 T AR TR S S
Launateiad eold.c. s s s S S A s msemnenens
Lifeyrishaskkun, hIUtdeild til O.B.1.......oc.uervreeeeeeerereresseeeseeesseseeseseseeseeseeseeeseseeesneen

Annar kostnadur

Ritfong, prentun, pappir 0g tOIVUKOSINAOUT.......cccciveiceeececiesee e
Boknitin VegtamjaVorsil. o mmmmmmrmmmmmer st B
Simakostnadur 0g burdargjold...........ueeeeiereirieinieresnie e eseesssseeseessssseseseeses
L 111 a =11 E=To OO

N BRI s e T S T T B O
LOGTaBOIKOSINABUN......viec e s bt es s enens
PJONUSTUKDINIMUN. ...t n et n s en e
ST BiHANUSE . g R R TR
Endurskodun 0g relKniNgSUPPGION. ... vurrrierersirsseseesireiesesisirerseserssesessssesessssssesssessssesns
Endurmenntun StarfSIOIKS.....ouvieiniiieeisiees s esesssesesens
YIS FEKSITATKOSINABUI..........covooeeeeeeeeeeseeees et sss s essssseessssienanns
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BRYNJA

2010 2009
78.494.411 67.911.433
6.822.774 4.438.129

0 2.772.018
1.404.560 1.487.055
85.010 19.620
1.260.856 1.459.332
3.175.201 6.944.306
456.613 454.229

91.701.425  85.486.122

357.413.383  302.524.033
30.062.404  30.339.107
5.537.798 4.859.387
1.875.487 2.862.354
37.475.689 38.060.848
2.834.601 2.356.591

0 549
1.416.918 1.940.591
373.515 518.659
417.594 318.506
0 500.000

0 708.690
2.015.091 0
69.882 1.207.368
1.749.658 1.291.999
103.742 35.910
1.242.509 1.262.094
0 (324.000)

10.223.510 9.816.957
47699199  47.877.805
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