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Skyrsla stjornar BRYNJU Hussjods
Oryrkjabandalagsins fyrir arid 2012

BRYNJA Hussjédur Oryrkjabandalagins (OBI) er
sjalfseignarstofnun sem aetlad er ad eiga og
reka félagslegt leiguhlisnadi fyrir oryrkja.
Sjédurinn var stofnadur 1. névember 1965.
Sjédurinn hefur haldid afram a sému leid
uppbyggingar og sidustu misserin. A sidustu
arum hefur verid unnid ad pvi ad auka gaedi
ibuda med endurbdtum, markvissara vidhaldi,
kaupum & nyjum ibudum og sélu 4 eldri.

Rekstur

Rekstur arsins hefur haldid afram ad prdast i
jadkvaeda att arid 2012. Hlutfall hdsaleigutekna
heldur 4fram ad hakka og hlutfall
stjérnunarkostnadar laekkar. Afkoma fyrir
fijarmagnslidi heldur 4fram ad batna og ma par
bakka betra vidhaldi og geedum ibuda.
Rekstrartekjur voru samtals 724,4 m.kr. arid
2012 og haekkudu um 9,0% fra arinu adur.
Skyring & pessari haekkun er fyrst og fremst
fjdlgun ibuda og heekkun visitdélu neysluverds
um 4,5% 4 arinu. Eins og sidustu fjogur ar hafa
ekki verid tekin ny lan & drinu vegna
ibudakaupa og voru pvi ibudakaup eingdngu
fjarmognud med eigin fé sjodsins og framlagi
fra OBI sem er hlutdeild af hagnadi islenskrar
getspar (Lottd). A arinu jokst framlag OBI um
21 m.kr. fra arinu adur.

Rekstrarhagnadur fyrir afskriftir og
fjdrmagnsgjold var 262,4 m.kr. samanborid

Mynd 1 — bréun tekna BRYNJU Hussj60s.
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vio 240,7 m.kr. arid 2011. Hagnadur eftir
afskriftir var samtals 40,2 m.kr. samanborid vid
34,6 m.kr. hagnad arié 2011.

Afkoma arsins eftir fjdrmagnslidi og
Oreglulegar tekjur var 141,2 m.kr. tap
samanborid vié 160,1 m.kr. tap arid 2011.

Efnahagur

Eiginfjarhlutfall i arslok 2012 var 58,2% og
hefur verid ad aukast sidustu ar. Heildareignir i
arslok 2012 voru 11,9 milljardar kréna og
haekkadi mat heildareigna sjédsins um 492,6
m.kr. & arinu. Heildarskuldir voru 4,8 milljardar
i arslok 2012 og af pvi voru vaxtaberandi
skuldir 4,3 milljardur.

Lykiltélur ur drsuppgjori 2012:

o  Tekjur sjodsins ndamu 724,4 m.kr.

e Framlag OBI (Lott6) nam 101,0 m.kr.

e Rekstrarhagnadur fyrir afskriftir,
fjarmagnsgjold og dreglulegar tekjur namu
262,7 m.kr.

e Tap nam 140,9 m.kr. eftir afskriftir,

fjarmagnslidi og éreglulegar tekjur.

Eignir i arslok voru 11.904 m.kr.

Vaxtaberandi skuldir namu 4.251 m.kr.

Eiginfjarhlutfall i arslok var 58,1%.

Handbezert fé fra rekstri nam 240,8 m.kr.

Handbeert fé i arslok nam 110,5 m.kr.
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Starfsfolk og skrifstofa

Skrifstofa sjédsins er i Hatuni 10c, 105
Reykjavik, og par er géd adstada til ad taka 3
moti vidskiptavinum. Skrifstofan er opin virka

daga kl. 9-15. Fjoldi stodugilda arid 2012 var

ad jafnadi 11,1 og skiptust storfin pannig:
Skrifstofa 4,15 st6dugildi

Fasteignaumsjon 2,00 stodugildi
Husvarsla i Hatuni 4,95 stodugildi

Engar breytingar voru & starfsmannahaldi
skrifstofu BRYNJU Hussjods arid 2012.

Mynd 1 - Skrifstofa BRYNJU Hussjéds.

Aherslur i rekstri
A sidustu arum hafa eftirfarandi aherslur verid
hafdar ad leidarljdsi i rekstri BRYNJU Hussjéds:

Leigjendur
e Anaegdari leigjendur.
e Busetuoryggi.

Leiguhusnadi
o Adgengilegt hisnaedi.
e Fjolbreytt husnaedi — staerdir — gerdir.
e Stadsetningar vid hzefi.
o Audleigjanlegt husnadi.

Rekstur
o Litil yfirbygging.
o Adkeypt pjonusta sérfraedinga.
e Oflug vidhaldspjénusta.

BRYNJA
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o Baett umhverfi.

o Betri umgengni.

o Umhverfisvernd.
e Husreglum framfylgt.

Starfsmenn

e Faglegar radningar.

e Samkeppnishaef laun.

o Oflug freedsla og starfspréun.

e Starfsadstada til fyrirmyndar.

e Frumkvaedi starfsmanna fai ad njéta sin og
hafileikar nytist.

e Ogud vinnubrogs.

Kaup og sala ibuda

Arid 2012 voru keyptar og byggdar 26 ibudir,
flestar i Hafnarfirdi, atta talsins. Jafnframt voru
seldar tveer ibudir sem ekki stédust pau viomid
sem sjodurinn gerir i dag og faekkad um fimm
ibadir i Hatuni 10 med sameiningu.

Tafla 1 - Kaup a ibadum &rid 2012.

Medal-
Fioldi  sterd Lyfta Bilageymsla
2 herbergja 13 80,5 13 8
3 herbergja 4 103,9 4 3
4 herbergja 1 110,6
5 herbergja 1 124,0 1
Rad-/parhus 6 108,2
Einbylishus 1 1639
26 18 14

Mynd 2 — ibadarhus vid Myrargétu, Reykjavik.
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A sidustu arum hefur sjédurinn fjarfest ad
langmestu leyti i nyju hisneaedi dsamt pvi ad selja
eignir sem uppfylla ekki krofur sjodsins. Tafla 2
synir fjarfestingar og so6lu eigna i m.kr. fra arinu

2007.

Tafla 2 - Kaup og sala & husnadi fra 2007.

Kaup og sala 4 hisnaedi 2007-2012

1.000,0
800,0

600,0
400,0
200,0 I
0,0 I - - 5 - -

m.kr.

200,0)
400,0)
600,0)

(
(
(
(800,0)

2007 2008 2009 2010 2011 2012

mFjarfest i husnaedi | 764,8 | 917,7 6415 = 6624 @ 3983 5674
m Selt husnadi (558,4)  (17,6) | (100,6) (164,0) (39,7) = (74,5)

Vaxandi eftirspurn er & fasteignamarkadi eftir
tveggja og priggja herbergja ibidum sem hefur
leitt til haekkunar & verdi. Arid 2012 haekkadi
ibudaverd a hofudborgarsvaedinu um 6,3%
milli dra. A mynd 2 ma sja préun visitdlu
ibudaverds a hofudborgarsvaedinu sidastlidin
fimm ar. Eins og sja ma meaelist ibudaverd a nu
a svipudu roli, ad nafnvirdi, og pad var rétt fyrir
hrun fjarmalakerfisins haustid 2008. Visitalan
nadi hamarki i arsbyrjun 2008 en hefur sidan
ba leekkad um 2% ad nafnvirdi. Mest laekkadi
hin um 15,5% fra hdmarkinu i desember 2008.
Sidan pa hefur ibudaverd haekkad um 15,9%.

Sidustu sex manudi arsins 2012 hefur visitala
ibudaverds heekkad um 4,1% og er pad
langmesti hluti haekkunar arsins.

Visitala ibudaverds s.l. 5 ar

nov. 09
Mynd 3 - Visitala ibudaverds sidastlidin fimm ar.

Vidsnuningurinn a ibudamarkadi hefur verid
mun hradari en flestir bjuggust vid og ekki er
utlit fyrir annad en ad ibudaverd haldi afram
ad haekka a naestu misserum.

Mynd 4 —Radhus i Hafnarfirdi

bratt fyrir pessa préun mun sjédurinn halda
afram kaupum a hentugum ibudum med
hlidsjon af peim dskum sem fram koma i
umséknum.

Gert er rad fyrir pvi i rekstrardaetlun fyrir ario
2013 ad keyptar verdi 20 ibudir. Einnig mun
sjédurinn halda afram ad selja ibudir sem falla
ekki ad vidmidum hussjédsins og faekka
ibtdum | Hatuni med sameiningu minni
studioibuda. bvi ma gera rad fyrir ad ibudir i
eigu BRYNJU HuUssjéds verdi um 760 i arslok
2013.
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ibadir BRYNJU Hussjods

Fiolgun ibada hefur verid stédug sidustu ar og
arid 2012 var engin undantekning fra pvi. Alls
beaettust vid 19 ibudir innan og utan
hofudborgarsvadisins.

Tafla 3 - Fjoldi ibada i arslok hvers ars.

‘2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Fjoldi ibuda ‘649 675 660 679 708 724 742

Sem fyrr eru langflestar ibGdir BRYNJU

Hassjods | Reykjavik og  nagranna-
sveitarfélogum. Af peim 743 ibudum sem voru
i utleigu i lok ars 2012 voru 616 &
hofudborgarsvaedinu. [ téflu 4 ma sja skiptingu

ibuda eftir sveitarfélégum og préun milli ara.

Tafla 4 — Fjoldi ibuda midad vid 31. desember.

Sveitarfélog-landshl. 2011 2012
Reykjavik 489 492
Hafnarfjordur 51 59
Kdépavogur 36 40
Akureyri 37 38
Gardabeer 16 18
Selfoss 17 17
Reykjanes/Sudurnes 17 23
Austurland 15 14
Borgarbyggd 11 11
Akranes 10 13
Vestfirdir 7 7
Mosfellsbaer 8 8
Vestmannaeyjar 5 5
Seltjarnarnes 3 3
Hofn 2 2

Tafla 5 - Skipting eftir gerd ibuda i arslok 2012 og 2011.

Greining - gerd ibuda Hlutfall i %
2011 2012
Einstaklingsibudir 22,5 20,6
2 herbergja 53,3 54,3
3 herbergja 12,0 12,3
4 herbergja 4,6 4,5
5 herbergja 1,0 1,1
Radhus (2-3 herbergja) 5,1 5,6
Einbyli 0,3 0,4
Sérhaeft hisnaedi — leigusamningar
vio riki og sveitarfélog 1,4 1,2

Tafla 6 - Greining 4 ibudum eftir baejarhlutum i Reykjavik.

Fjoldi

Baejarhlutar ibuda Hlutfall %
101 Midbaer 40 8,1%
103 Kringlan 61 12,4%
104 Vogar —Heimar 35 7,1%
105 Austurbaer 260 52,8%
107 Vesturbeer 7 1,4%
108 Fossvogur 10 2,0%
109 Nedra-Breidholt 15 3,0%
110 Arbeer 7 1,4%
111 Efra-Breidholt 34 6,9%
112 Grafarvogur/holt 23 4,7%

Samtals 492 100%

Framkvaemdir

Arid 2012 voru miklar framkvaemdir i Hatdni 10
eins og sidustu ar. pPar ma nefna sameiningu
ibuda i Hatuni 10a og lokafragang vid breytingu
1. haedar Hatuns 10a i ibudir par sem adur var
starfsemi Landspitalans. Auk fyrirhugadrar
endurskipulagningar a jardhaedum i Hatuni 10
er radgert ad breyta efstu haedum
bygginganna priggja i eftirséknarverdar ibudir
og munu peer framkveemdir hefjast arid 2014.

Mynd 5 — Rekstrarkostnadur/vidhald fasteigna sem hlutfall af
tekjum.

Rekstrarkostnadur/vidhald
sem hlutfall af tekjum
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Arid 2012 var unnid ad skipulagi
tengibyggingar i Hatuni og gert er rad fyrir ad
framkvaemdum ljuki ad mestu leyti i byrjun ars
2015. Annars stadar var radist i umfangsmiklar
framkvaemdir auk pess sem heildarendurnyjun
for fram & fjolmorgum ibudum i eigu sjédsins.

Leiguverd

Leiguverd BRYNJU Hussjéds er sem fyrr
hagstett i samanburdi vid adra kosti a
leigumarkadi. Hefur leiguverd verid i kringum
60% af leiguverdi a markadi. Hér ma sja
upplysingar um leiguverd ibuda i arslok 2012:

e Einstaklingsibudir - leiguverd a bilinu
47.000-63.000 kr. @ manudi. Steerdir
ibuda a bilinu 32-45 m2.

e Tveggja herbergja ibudir - leiguverd 3
bilinu 57.000-105.000 kr. @ manudi.
Staerdir ibuda a bilinu 42-115 m?, med
eda an steedis i bilageymslu.

e briggja herbergja ibudir - leiguverd &
bilinu 80.000-115.000 kr. & manudi.
Steerdir ibuda & bilinu 70-120 m?, med
eda an stadis i bilageymslu.

e Fjogurra herbergja ibudir - leiguverd 3
bilinu 100.000-140.000 kr. 3 manudi.
Staerdir ibuda 4 bilinu 85-135 m?, med
eda an steedis i bilageymslu.

Oll framantalin leiguverd eru 4n greidslu i
hissjéd. Husaleigubeetur koma sidan il
fradrattar.

Leigusamningar vid riki og sveitarfélog

Arid 2000 gerdi félagsmalardduneytid, nu
velferdarraduneytid, samkomulag vid BRYNJU
Hulssjéd um sérstok busetulrraedi fotludum til
handa. Leigusamningar vid riki og sveitarfélog
voru alls 33 i arslok 2011 og af peim voru
langtimaleigusamningar (25 4ra) alls 24 og
nam medallengd peirra 17 arum i arslok 2011.

Leigusamningar

Fjoldi nyrra leigusamninga arié 2012 nam alls
101, en pad er 11% fjolgun fra fyrra ari. Af
pessum 101 leigusamningi voru 28
milliflutningar. A sidastlidnum arum hefur
verid 6g0 dhersla 4 leigjendur geti flutt sig milli
ibuda i eigu sjodsins.

Tafla 7 — Nyir leigusamningar a ari.

‘2007 2008 2009 2010 2011 2012

Fjoldi leigusamninga ‘ 75 141 140 92 91 101

Umsoknir um ibudir

Fyrirliggjandi  husnadisumséknir i lok
desember 2012 voru 273, sem er 13,7% fjolgun
milli dra. Eins og fyrr eru langflestar umsdknir
fra einhleypum umsakjendum, eda naerri
fiorar af hverjum fimm umsdéknum. Bidtimi
eftir husnaedi hefur lengst nokkud og er nu ad
jafnadi 15-24 manudir.

Tafla 8 — bréun bidlista eftir hisnadi.

‘2007 2008 2009 2010 2011 2012

Umsoknir ‘223 240 236 199 240 273

Adstxedur a leigumarkadi

Leigumarkadur hefur staekkad mikid fra arinu
2008 en jafnframt hefur verid stédug
eftirspurn eftir leiguhdsnaedi. Frd midju ari
2012 hefur leiguverd tekid mikid stokk upp 3
vid og haekkadi leiguverd a
hofudborgarsveedinu um 8% & arinu 2012
midad vid tolur bjédskrar islands. Ef tolur
Hagstofunnar um leiguverd eru skodadar, sem
na yfir landid allt, nemur hakkunin 6%. betta
er meiri haekkun en sem nemur hakkun
ibudaverds & sama tima, en hakkun ibuda &
landinu 6llu nam 4,6% a sidasta ari.

Samstarf vid sveitarfélog

BRYNJA Hussjédur hefur sem fyrr verid i nanu
samstarfi vid sveitarfélog um allt land. Hefur
pbad samstarf a lidnu starfsari medal annars
leitt til pess ad keyptar hafa verid ibudir 3
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Vesturlandi og hafin bygging & sex ibuda
fiolbylishusi Reykjanesbze sem var tilbuid 1.
juni 2013.

Mynd 6 - Nyja fjolbylishusid i Reykjanesbae.

14

Forvarnarmal i samtarfi vid ViS W

[ desember fengu allir leigjendur hja BRYNJU
Hussjédi upplysingar um eldvarnir ibuda sinna
og rafhldédur i reykskynjara ad gjof fra ViS.
Sambzerilegt atak var gert fyrir ari og er petta
lidur i forvarnarsamstarfi VIS og BRYNJU
Hulssjods um ad midla til leigjenda fraedslu um
eldhaettu & heimilum og i sameignum med pad
ad markmidi ad peir tileinki sér gddar
eldvarnir. bad er von VIS og stjérnenda BRYNJU
Hussjéds ad leigjendur hussjédsins taki afram
patt i pessu forvarnarstarfi til ad efla eldvarnir
heimilanna.

Fasteignanefnd

Fasteignanefnd er undirnefnd stjérnar en i
henni eru Haflidi Hjartarson, sem jafnframt er
formadur, Gardar Sverrisson og Steinunn béra
Arnadéttir. Med nefndinni starfa Valur
Valdimarsson, umsjénarmadur fasteigna, og
Bjorn Arnar Magnusson, framkveemdastjori.
Verkefni nefndarinnar eru medal annars ad
marka formlega og skriflega stefnu BRYNJU
Hussjods um geedi og gerd husnaedis sem keypt
er og byggt, semja verklagsreglur um
vidhaldsmal og fleira er lytur ad geedum eigna.

Stefnumétun

Lokid var vid stefnumétun hja BRYNJU
Hussjédi & arinu 2012. Unnid hefur verid vid
stefnumatun sjédsins med hléum sidustu arin.
Stefnumodrkun  sjédsins  var sampykkt a
stjérnarfundi sjédsins pann 2. oktéber 2012 og
var dreift 4 adalfundi OBl pann 20. oktéber
2012. Helstu atridi i stefnu sjédsins eru
eftirfarandi:

Hlutverk
e Sjédurinn er sjalfseignarstofnun og
opinn 6llum oryrkjum.
e Hann skal eiga og reka félagslegt
leiguhtsnadi um land allt.

Framtidarsyn

e BRYNJA Hussjédur leitast vid ad vera
fyrirmynd i rekstri a félagslegu husnaedi
fyrir 6ryrkja.

e BRYNJA Hussjodur er virkur i umraedu,
akvardanatoku og stefnumédtun er lytur
ad félagslegu leiguhusnaedi.

e Avallt skal geeta hags leigutaka og
utfeera lausnir sem studla ad velferd
hans.

e | rekstrinum skal beita faglegum
vinnubrégdum og teekni i peim tilgangi
ad halda leiguverdi i lagmarki an pess
ad pad bitni a pjonustu.

Markmid
Fjarmal

e Reksturinn skal vera sjalfbeer og
skal medal annars tekid mid af pvi
vid dkvordun leiguverds.

o Ad eiginfjarhlutfall verdi ekki laegra
en 60% 4 hverjum tima. bvi
markmidi skal vera nad i arslok
2014.
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e Ad ibudafjoldi i Hatuni 10, 10a og
10b verdi ad hamarki 185 i arslok
2017.

e Ad hlutfall minni einstaklingsibuda
(studidibuda) verdi undir 15% i
arslok 2017.

Gildi

Gagnsai og jafnreedi er haft ad leidarljési vio
akvardanatoku, uthlutun ibuda, verklag og
upplysingamidlun um kaup, soélu, leigu og
vidhald fasteigna.

Stjérn BRYNJU Hussjods

Stjérn sjédsins er skipud fimm einstaklingum
og eru fjorir kosnir af adalstjérn OBI til priggja
ara i senn og einn er tilnefndur af
velferdarradherra. [ juni ték Bergvin Oddsson
seti | stjérninni i stad Halldérs Saevars
Gudbergssonar. Stjorn sjédsins i arslok 2012
var skipud eftirtéldum adilum:

BRYNJA

e Gardar Sverrisson, formadur

e Emil Théroddsen, ritari

e Steinunn béra Arnadéttir, gjaldkeri

e Dboérey V. Olafsdottir

e Bergvin Oddsson,
velferdarraduneytinu

tilnefndur  af

Framkvaemdastjori er Bjorn Arnar Magnusson.

Endurskodandi er Gudmundur Snorrason,
PWC- PricewaterhouseCoopers ehf.

Heimasida

Heimasida BRYNJU Hussjéds er & veffanginu
www.brynjahus.is. A heimasidunni er ad finna
upplysingar um starfsemi sjodsins, auk pess
sem haegt er ad senda inn fyrirspurnir og
beidnir um vidhald & ibudum sjédsins.

Horfur a arinu 2013

pratt fyrir heldur meiri verdbdlgu arid 2012 en
vonir stédu til er rekstur BRYNJU Hussjéds i
godu horfi og fjarhagsleg stada traust. Helstu
paettir sem gaetu raskad stédu og deetlunum
sj6dsins er ha verdbdlga, haekkandi
fasteignaverd og litid frambod af minni
ibudum midsveedis & hofudborgarsvadinu.
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Starf og stefna

Sampykkt a stjornarfundi BRYNJU Hussjods
bann 2. oktéber 2012.
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[ stefnu BRYNJU Hussjods Oryrkjabandalagsins eru peir paettir skilgreindir sem gegna eiga
lykilhlutverki i starfseminni. bPar er fjallad um hlutverk BRYNJU Hussjéds, aherslur, framtidarsyn, gildi
og markmid. | stefnunni, sem er leidbeinandi, er & einfaldan hatt lyst peirri meginstefnu sem
stjérnendur og starfsmenn leitast vid ad vinna eftir.

e Sjodurinn er sjalfseignarstofnun og opinn 6llum oryrkjum.
Hlutverk e Hann skal eiga og reka félagslegt leiguhtsnaedi um land allt.

e BRYNJA Hussjodur leitast vid ad vera fyrirmynd i rekstri 4

; ; félagslegu husnaedi fyrir 6ryrkja.

Framtidarsyn e BRYNJA Hussjédur er virkur i umraedu, &kvardanatdku og
stefnumaotun er lytur ad félagslegu leiguhlsnadi.

e Avallt skal gaeta hags leigutaka og Utfaera lausnir sem studla ad
velferd hans.

e [ rekstrinum skal beita faglegum vinnubrégdum og taekni i peim
tilgangi ad halda leiguverdi i lagmarki an pess ad pad bitni a

bjénustu.
Fjarmal
e Reksturinn skal vera sjalfbaer og skal medal annars tekid mid
Markmio af pvi vié akvordun leiguverds.

e AJ eiginfjarhlutfall verdi ekki laegra en 60% a hverjum tima.
pvi markmidi skal vera ndd i arslok 2014.
ibadir
e Ad ibudafjoldi i Hatuni 10, 10a og 10b verdi ad hamarki 185 i
arslok 2017.
e Ad hlutfall minni einstaklingsibuida (studidibuda) verdi undir
15% i arslok 2017.
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Leigjendur
e Anagdari leigjendur.
e Busetuoryggi.

Leiguhtisnaedi
e Adgengilegt hisnaedi.
o Fjolbreytt husnaedi — steerdir — gerdir.
e Stadsetningar vid haefi.
e Audleigjanlegt husnadi.

Rekstur
o Litil yfirbygging.
o Adkeypt pjonusta sérfraedinga.
e Oflug vidhaldspjonusta.
o Beett umhverfi.
o Betri umgengni.
o Anagdari leigjendur.

Starfsmenn

Faglegar radningar.

Samkeppnishef laun.

Oflug fraedsla og starfspréun.

Starfsadstada til fyrirmyndar.

Starfsmenn hvattir til ad syna frumkvaedi og hefileikar peirra
nyttir.

e (Ogud vinnubrogd.

VIRDING — SAMVINNA - BUSETUORYGGI

Gagnsai og jafnraedi er haft ad leidarljosi vid dkvardanatoku,
uthlutun ibuda, verklag og upplysingamidlun um kaup, solu, leigu og
vidhald fasteigna.

e Langtimaleigusamningar vid riki og sveitarfélog.
e Husnaedi fyrir vinnustadi 6ryrkja.
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Starfsmannastefna
BRYNJU Hussjo0ds

BRYNJA Hussjodur leggur dherslu & ad hja sjédnum starfi haeft og dhugasamt starfsfolk med pekkingu og
reynslu. Starfsmenn skulu vera sjédnum til séma baedi Ut 4 vid gagnvart vidskiptavinum og samstarfsadilum og
inn 4 vid gagnvart samstarfsfélki. Starfsmenn skulu vera dbyrgir i starfi sinu og syna frumkvaedi til framprdéunar
sjédnum.

Starfsumhverfi

Starfsmenn hafa sveigjanlegan vinnutima og studlar BRYNJA Hussjédur ad pvi ad peir geti samramt
starfsskyldur og skyldur gagnvart sinum nanustu. Hja BRYNJU Hussjédi er |16gd ahersla a godan og jakvaedan
starfsanda og pad ad starfsmenn syni hver 68rum tillitssemi og jakvaett viomot.

Jafnrétti og samskipti

Vid radningar er leitast vid ad gaeta jafnréttis kynja, kynpatta og trdar. Avallt skal haefasti adili radinn.
Starfslysingar eru til fyrir oll storf.

Avallt er gaett fyllstu virdingar i samskiptum starfsmanna og stjérnenda, hvort sem um er ad raeda formleg
starfsmannavidtol eda 6formleg samskipti starfsmanna a milli.

Avallt er reynt ad koma til méts vid parfir starfsmanna vegna skyldu peirra gagnvart sinum nanustu.

Starfsadstada
BRYNJA Hussjodur leggur dherslu 4 goda starfsadstédu og ad hun uppfylli ytrustu kréfu um vinnuvernd.

Starfspréun — Si- og endurmenntun

BRYNJA Hussjédur veitir starfsfélki teekifeeri til starfspréunar dsamt endur- og simenntun. Pau mal eru medal
annars raedd i arlegum starfsmannavidtolum. bad er jafnt & abyrgd starfsmanns og yfirmanns hans ad
framfylgja freedslu og pjalfun.

Vidmot gagnvart nyjum starfsménnum
Vidmot gagnvart nyjum starfsménnum skal vera markvisst svo peim lidi vel fra upphafi. Nyr starfsmadur feer 4
fyrsta degi upplysingar um hlutverk sitt og skyldur.

Heilsuefling
BRYNJU Hussjédi er umhugad um heilsu starfsmanna. BRYNJA Hussjédur styrkir starfsmenn til ipréttaidkana.

Oryggi

Avallt skal uppfylla 6ryggisreglur, medal annars krofur vegna hlifdarfatnadar, og sér BRYNJA Hussjodur fyrir
Ulpum og 68rum Oryggisbunadi eftir porfum.
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Jafnréttis- og fjolskyldustefna
BRYNJU Hussjo0ds

Starfsmenn BRYNJU Hussjods skulu njéta jafnréttis 6had fotlun, kyni, uppruna, trd, aldri eda stodu ad 6dru
leyti. Hver starfsmadur skal metinn og virtur ad verdleikum & eigin forsendum. Eftirfarandi atriéi eru h6fd ad
leidarljosi:

Markmid

Markmid jafnréttisstefnu er ad studla ad jafnri st6du einstaklinga og teekifaeri peirra verdi j6fn 6had fotlun,
kynferdi, uppruna, trd, aldri eda st6du ad 6dru leyti. A petta vid rétt til starfa, kjara, adstodu og si- og
endurmenntunar.

Kjaramal

Vid akvordun kjara skal pess geett ad kynjum sé ekki mismunad. Konum og kérlum skulu greidd j6fn laun og
skulu njéta sému kjara fyrir somu eda jafnverdmaet storf. Gildir petta um hvers konar starfskjor eda réttindi
sem metin verda til fjar, sbr. 1. gr. laga nr. 10/2008, um jafna st6du og jafnan rétt kvenna og karla.

Auglysingar
[ auglysingum skulu storf &avallt ékyngreind og pess geett i ollu kynningarefni BRYNJU HUssjéds ad
blygdunarkennd félks sé hvergi seerd eda pvi misbodid a nokkurn hatt.

Samraming vinnu og einkalifs

Leitast er vid ad gera starfsmonnum kleift ad samrama starfsskyldur og skyldur gagnvart sinum nanustu. Er
pad gert med sveigjanlegum vinnutima og ymis konar vinnuhagraedingu, svo koma megi til méts vid
starfsmenn og fjolskyldur peirra.

Starfspjalfun og endurmenntun
Konur og karlar skulu njéta sému taekifeera til si- og endurmenntunar og til ad saekja namskeid sem haldin eru
til ad auka haefni starfsmanna.

Areitni og einelti

Hvers kyns areitni og einelti eru ekki lidin hja BRYNJU Hussjédi. Starfsmenn eiga rétt 4 pvi ad komid sé fram
vio pa af virdingu og ad peir saxeti ekki areitni eda einelti af neinu tagi.
Mal sem varda areitni og/eda einelti ber ad tilkynna framkveemdastjéra og stjérnarformanni.
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Umbhverfis-, 6ryggis- og samgongustefna
BRYNJU Hussjo0os

BRYNJA Hussjédur leitast vid ad halda neikvaedum umhverfisahrifum starfseminnar i lagmarki og hvetur hvern
starfsmann til hins sama hvar sem hann er staddur a vegum sjédsins.

Umhverfisstefnu BRYNJU Hussjods geetir i daglegum rekstri, medal annars vid rddgjof, i innkaupum, i vali a
birgjum, i notkun orkufrekra taekja og i férgun og endurnytingu urgangs.

Neikvadum umhverfisahrifum af rekstri sj6dsins er haldid i lagmarki med pvi ad:

e Skilgreina darlega umhverfismarkmid, vakta arangurinn og feera i graent bdkhald til ad tryggja stodugar
umbaetur 4 svidi umhverfismala.

e Studla ad betri nytingu audlinda, minni séun hraefna og aukinni endurnytingu og endurvinnsl|u.

e Leitast vid a0 velja vistveenar vorur og pjonustu.

Brynt er ad minnka orkunotkun i samgéngum og minnka um leid losun lofttegunda og turgangsefna vid bruna
jardefnaeldsneytis.

BRYNJA Hussjédur hvetur pvi starfsmenn til ad hagreeda i ferdum 4 vegum sjédsins. Sjédurinn hvetur einnig til
vistvaenna ferda i og Ur vinnu og studlar ad pvi ad gera starfsmonnum pad mogulegt.

Hja BRYNJU Hussjodi er 16gd ahersla & oruggt og heilneemt vinnuumhverfi 8 skrifstofum, verkstadi og
verkstodum.

Til ad tryggja stodugar umbaetur a svidi vinnuverndarmala er gerd greining 4 starfsumhverfi (ahaettumat) fyrir
Oll storf og fylgst med préun i lagaumhverfinu m.t.t. umhverfis- og 6ryggismala.
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Skipurit
BRYNJU Hussjods

Stjorn BRYNJU Hussjods

Fasteignanefnd

Framkvaemdastjori
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BRYNJA Hussjodur Oryrkjabandaslagsins
Arsreikningur 2012
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BRYNJAR

HUSSJOBUR ORYRKJABANDALAGSINS

Skyrsla stjérnar

Meginstarfsemi félagsins

Brynja - Hussjoésur Oryrkjabandalagsins er sjalfseignastofnun. Hiutverk sjo8sins er ad eiga og reka ibudarhus fyrir
oryrkja.

Starfsemin a arinu

Rekstur sjodsins var med svipudu moti i ar og sidastliéié ar. Heildarvelta sjodsins 2012 nam 724 m.kr. og hefur aukist
um 9,1% a milli ara. Tap arsins nam 141,2 m.kr. i samanburgi vid kr. 160,2 m.kr. tap a arinu 2011.

Pad er alit stjornar sjédsins ad allar upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gléggva sig a stédu félagsins i arslok,
rekstrararangri arsins og fjarhagslegri préun félagsins, komi fram i arsreikningnum.

Framtidaraform
Gert rad fyrir ad reksturinn verdi med svipudu snidi og verid hefur.
Joéfnun taps

Stjornin visar til arsreikningsins vardandi jéfnun taps.

Stjorn Brynju - Hussjods Oryrkjabandalagsins og framkvaemdastjori stadfesta hér med arsreikning sjodsins fyrir arié
2012 med aritun sinni.

Reykjavik, 26. mars 2013

Stjorn: Framkvaemdastjori:

ey Coon—Z @h - =
jﬁ’/mxmm 7%/& ?»A/l;zcz{aﬁﬁ/
% bonosolbtsess
o Picfpototlis

%m&%“
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Aritun endurskodanda

Til stjérnar Brynju Hussj6ds Oryrkjabandalagsins

Vid héfum endurskodad medfylgjandi arsreikning Brynju - Huassjods Oryrkjabandalagsins fyrir ari@ 2012.
Arsreikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjérnar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um sjédstreymi, upplysingar
um mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Abyrgd stiomar og framkvaemdastjora & arsreikningnum

Stjérn og framkvaemdastjéri eru abyrgir fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samraemi vié 16g um arsreikninga og
settar reikningsskilareglur. Stjorn og framkvamdastjéri eru einnig abyrgir fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er
vardandi gerd og framsetningu arsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna
sviksemi eda mistaka.

Abyrgd endurskodenda

Abyrgd okkar felst i pvi aliti sem vi6 latum i ljos & arsreikningnum a grundvelli endursko8unarinnar. Endursko®ad var i
samrami vid alpjédlega endurskodunarstadla. Samkvaemt peim ber okkur ad fara eftir settum sidareglum og
skipuleggja og haga endurskoduninni pannig ad naegjanleg vissa faist um ad arsreikningurinn sé an verulegra
annmarka.

Endurskodun felur i sér adgerdir til stadfestingar & fjarhaadum og 68rum upplysingum i arsreikningnum. Val
endurskodunaradgerda byggir a faglegu mati endurskodandans, par med tali® a peirri haettu ad verulegir annmarkar
séu a arsreikningnum, hvort sem er af véldum sviksemi eda mistaka. Vid ahzettumatid er tekid tillit til pess innra eftirlits
sjodsins sem vardar gerd og glégga framsetningu arsreikningsins, til pess ad skipuleggja videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki i peim tilgangi ad gefa alit & virkni innra eftirlits sjé8sins. Endurskodun felur einnig i sér
mat a pvi hvort reikningsskilaadferdir og matsadferdir sem stjérnendur nota vid gerd arsreikningsins séu videigandi sem
og mat a framsetningu hans i heild og ad ganga ur skugga um ad skyrsla stjérnar hafi ad geyma peer upplysingar sem
par ber ad veita i samraemi vi6 16g um arsreikninga.

Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad naegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Alit

Pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu sjédsins a arinu 2012, efnahag pess 31. desember
2012 og breytingu & handbaeru fé a arinu 2012, i samraemi vid 16g um arsreikninga og settar reikningsskilareglur og ad
skyrsla stjérnar hafi ad geyma paer upplysingar, komi paer ekki fram annars stadar i arsreikningum, sem par ber ad
veita i samraemi vid 16g um arsreikninga.

Reykjavik, 26. mars 2013

PricewaterhouseCoopers ehf

7;’»4/4/9/’ M*z‘ﬁ/\

Gudundur Snorrason
l6ggiltur endurskodandi
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Rekstrarreikningur arsins 2012

Skyr.

Rekstrartekjur

HUsSalelGUteKIt s rusmsamnmvnmsnsumsmisa ittt s
7-Xo 2| 5 (2], 3 | SN DS SIS
Soéluhagnadur af sélu fasteigna .........coeeevivieeiiiiiiiniieinees

Rekstrargjold

Rekstur fastelgna ... wssssisssississsisimsniossssssissssssesnssassssisnsnssssisssns
Skrifstofu- og stjornunarkostnadur ...
Afskrift ahalda og taekja .
Afskifadarutistandanti KTOTUE: .o.ssssassossssvsmvsssnssoisrsssespassssossnnsmons

Hagnadur (tap) fyrir reiknada afskrift fasteigna ........cccovvvvvvvevennene.
Reiknud afskrift fasteigna
Hagnadur (tap) fyrir fiarmunatekjur og (fjarmagnsgjsld)
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)

Vaxtatekjur ag VOrobadtur ........c.ciussssssssssasssesisssssnsossnsssssssssssssssonass

Vaxtagjold, verébaetur og gengismunur
Fjarmagnstekuskattur. ......cusssssossssmsssummsssssssssssnisasos armmsusunsessens

Hagnadur (tap) fyrir adrar reglulegar tekjur
Framlog

Framlog fra Oryrkjabandalagi [slands .............ccceeeveeieeeereeieenenes

Hagnadur (tap) arsins
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HUSSJOBUR ORYRK IDALAGSINS

2012 2011
713.820.243 649.012.598
10.621.491 10.625.847
0 4.505.537
724.441.734 664.143.982
392.925.536 359.820.643
61.732.652 56.567.200
2.639.857 3.737.020
4.769.539 3.311.573
462.067.584 423.436.436
262.374.150 240.707.546

(222.144.604)

(206.129.923)

40.229.546 34.577.623

15.489.581 48.018.523
(294.954.497) (312.377.684)

(2.998.223) (10.367.597)
(282.463.139) (274.726.758)

(242.233.593) (240.149.135)

101.000.004 80.000.004

(141.233.589) (160.149.131)
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Efnahagsreikningur 31. desember 2012

Eignir
Fastafjarmunir

Varanlegir rekstarfjarmunir:

Fasteignir eignfeerar vid fasteignamat ...........ccoccevueee
Fasteignir eignfeerdar a kostnadarverdi ............cooeveunne
o1 o] 1] f [ 17000V EXRA——————————————eRR
Innréttingar og skrifstofuahold ............ccceeevnieiineiienn.

Ahzttufjarmunir og langtimakrofur:
VErBOIEE. ccc.cuismississasmsissirsisssissessssivisssissssisisasssmssssonsin

Fastafjarmunir samtals

Veltufjarmunir

VidskiptakrSiUr s ssimwsssnumuivsisssavmsss
Adrar skammtimakrofur ...........ceveeveeriverieeceineereinerenes
HaNAbBHAS +cscnminsemimmmmusmmmmms s

Eignir samtals

BRYNJA

Skyr. 2012 2011
3
6.538.341.000 6.195.966.200
5.134.171.173 4.663.832.095
37.703.330 42.567.328
4,902.588 6.940.175
11.715.118.091 10.909.305.798
4
1.064.540 1.008.884
1.064.540 1.008.884
11.716.182.631 10.910.314.682
7.763.433 . 9.979.691
6 70.345.824 14.476.092
110.512.545 438.612.664
188.621.802 463.068.447
11.904.804.433 11.373.383.129
25
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Efnahagsreikningur 31. desember 2012

Eigid fé og skuldir

Eigio fé
Endirmatiasteling ... conwsnvsmmemsmmarmansismssrmssimmss s o
Oradstafad @igid f& ......ccvveiririiiniiisiiieirreieseesnesssssssssessssessasesanas

Skuldir

Skuldbindingar:
Lifeyrisskuldbindingar ..........ccoiviiiiiiiiinniniisinnissinnnn
Voo [p- (e 48 Lo [0 [aTs [ 1o [ g S

Langtimaskuldir:
[DUBAIANASIOBU ...t
Naesta ars afborganir af langtimaskuldum .........ccooeviiiiiiiiinieieeneen,

Skammtimaskuldir:

Vidskiptaskuldir ..........coooviiiiiiiinnans

Adrar skammtimaskuldir ..o
Naesta ars afborganir af langtimaskuldum ...
Fyrirfram innheimtar tekjur ........cccooeeimi e

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

Adrar upplysingar

Skyr.

10

10

11
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HUSSJO:

BRYNJA

2012 2011
5.082.093.638 4.665.020.155
1.838.789.488 1.849.256.257
6.920.883.126 6.514.276.412

22.402.705 15.367.413

476.058.070 486.677.022
498.460.775 502.044.435
4.326.645.071 4.204.169.823

(75.524.567) (109.239.262)
4.251.120.504 4.094.930.561

119.777.730 95.724.798
30.439.139 48.221.049
75.524.567 109.239.262

8.598.592 8.946.612

234.340.028 262.131.721

4.983.921.307 4.859.106.717
11.904.804.433 11.373.383.129
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Sjodstreymi arsins 2012

Rekstrarhreyfingar

Hreint veltufé fra rekstri:

L E=Te [ E= o I [ (= o) I 11 [ TS
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi

ATSKEITHIT .reitiseie it e e e e ce s e e e s e e e s me s emeeae s rn e e eenas
Verdbaetur 1angtimalana ..........cccoouoiiiiiiiiiiiii e
Lifeyrisskuldbinding - breyting ..........ccccoooieiiiiiiciie e

Solutap (hagnadur) af sélu eigna

Laskkun (haskkun) rekstrartengdra eigna:
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur .......eeeeeeceeeeie e
Haskkun (la=kkun) rekstrartengdra skulda:

SKaMMEIMASKUIAIT ..t e e e e e eeeam e naenees
Handbaert fé fra rekstri

Fjarfestingahreyfingar
Keyptar Fasteignir <. oo ismoceesisisosiss imsisimassssisaasnmmmnsovesssonnanasanssemsssssssassersan
Soldar fASteIaNIT o ssisamsersumiis s o cOT ks issnnt anmememamamarenassaaman
Keyptar innréttingar og skrifstofuahéld

BYJOINGAKOSINABIUT ..ccvuiimssssvesvssmmiimssmins samessnssss stz iaimssnss srasmsssssasssste s imniss
Hlutabréf og verSbréf, breyting .......o.oeeeeeiecieieeeeeeeeeeeee e e

Fjarmégnunarhreyfingar

Afborganir lenglmalang ..o e mmsmanmmmrms s s s
Haekkun (lzekkun) @ handbzeru fé

Handbazert f& i byrjun timabils ...

Handbzert fé i arslok
Adrar upplysingar

Greittir-VENA s rssssressmssmssssinnssnsssssssssssmss s m5srs s a4 5 swsss s 5o e s e sas
Innborgadar vaxtatekjur ... eeeeemenran———.
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BRYNJA

2012 2011
(141.233.589) (160.149.131)
224.784.461 209.866.943
197.999.815 204.139.538

7.035.292 1.526.289
0 (4.505.537)
288.585.979 250.878.102
(53.653.474) 1.127.588
5.923.002 11.426.084
240.855.507 263.431.774
(394.300.706) (254.818.247)
74.698.683 39.772.115
(602.270) (7.945.039)
(173.171.110) (143.554.700)
(55.656) 6.208.541
(493.431.059) (360.337.330)
(75.524.567) (70.163.261)
(75.524.567) (70.163.261)
(328.100.119) (167.068.817)
438.612.664 605.681.481
110.512.545 438.612.664
96.403.824 107.604.945
99.296.495 29.969.698

27



s

' o

£\

BRYNJA

Skyringar

1 Almennar upplysingar

BRYNJA - Hussjodur Oryrkjabandalagsins, Hatani 10c, er sjalfseignarstofnun, stofnadur 1. névember 1965. Hlutverk
sjodsins er ad eiga og reka ibudir fyrir 6ryrkja. Tilgangi sinum neer sjédurinn med pvi ad kaupa og byggja leiguibadir.
BRYNJA - Hussjodur Oryrkjabandalagsins er med heimilisfesti 4 [slandi. Skrad adsetur sjodsins er ad Hatani 10c, 105
Reykjavik.

2. Yfirlit um helstu reikningsskilaadferdir

21 Grundvéllur reikningsskila

Arsreikningurinn er geréur i samrazmi vid 16g um arsreikninga. Gerd er grein fyrir helstu reikningsskilaaéferdum sem |
meginatridum eru paer sému og arid 4 undan ad 68ru leyti en pvi sem fram kemur hér 4 eftir.

Vid gerd reikningsskilanna purfa stjérnendur ad meta ymis atridi og gefa sér forsendur um mat & eignum, skuldum,
tekjum og gjdldum. P6 svo mét pessi séu samkvaemt bestu vitund stjiérnenda geta raunveruleg verdmaeti peirra lida sem
bannig eru metnir reynst 8nnur en nidurstada samkvaemt matinu.

2.2 Verd- eda gengistryggdar eignir og skuldir

Eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum eru umreiknadar i islenskar krénur & pvi gengi sem siast var skrad a arinu.
Verdtryggdar eignir og skuldir eru umreiknadar midad vid visitélur sem téku gildi i arsbyrjun 2012. Afallinn gengismunur
og verdbastur & héfudstdl eigna og skulda eru feerdar i rekstrarreikningi.

2.3 Innlausn tekna

Husaleigutekjur eru feerdar til tekna i rekstrarreikningi & grundvelli ménaéarlegra ttgefinna reikninga.
2.4 Adrar rekstrartekjur

Framlég fra opinberum adilum eru tekjufaerd a grundvelli fyrirliggjandi samninga.

Séluhagnadur af varanlegum rekstrarffarmunum sem feerdir hafa verid a kostnadarverdi og 6efnislegum eignum er
reiknadur sem mismunur & séluverdi og bokfaerdu verdi a vidskiptadegi.

25 Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjéld

Vaxtatekjur eru tekjufeerdar midad vié upphaflega avéxtunarkréfu skuldabréfaeignar og afallnar vaxtatekjur vegna
bankainnisteedna og vidskiptakrafna eru tekjufesrdar nema vafi leiki & um innheimtu peirra.

Vibskipti | 68rum myntum en islenskum krénum eru umreiknud yfir i ISK & gengi vidskiptadags. Gengismunur sem
myndast vié greidslu skulda og innheimtu krafna er faerur i rekstrarreikning sem og afallinn gengismunur a eignir og
skuldir i arslok.
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2.6 Varanlegir rekstrarfjarmunir og afskriftir

Varanlegir rekstrarfjarmunir eru faerdir 4 kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum nema fasteignir sem voru byggdar eda
keyptar fyrir arid 2001 en paer eru bokfeerdar vid fasteignamat. Heaekkun & fasteignamati innan arsins er faerd a
endurmatsreikning medal eiginfjarlida.

Afskriftir eru reiknadar samkvaemt beinlinuadferd til ad gjaldfaera mismun & bokfaerdu verdi og hrakvirdi & aastludum
endingartima eignanna sem hér segir:

EASTEIGNIE uovesssmmsmemnimmasmnermsns ssensmmusassa amssseses oo srss R e TS SRR AU Tas S e S FEs s AR R s o oun s m SR A oo b 2%
Innréttingar og SkrifStofUBNGI ...........ceoeeiiiiii et aae e 35%

Pegar bokfaert verd eigna er haerra en endurheimtanlegt verd peirra eru eignirnar faeréar nidur i endurheimtanlegt veré.
Hagnadur og tap af so6lu eigna er mismunur & soluverdi og bokfaerdu verdi eigna a soludegi og er hluti af

rekstrarhagnadi. Pegar eignir eru seldar sem endurmetnar hafa verié sérstaklega, eru fjarhaedir a sérstéku endurmati
medal eigin fjar sem tilheyra viskomandi eignum millifeerdar a oradstafad eigid fé.

Kostnadur vegna meirihattar vidhalds er gjaldfaeréur i rekstrarreikningi pegar hann verdur til.

Fasteignir i byggingu

Fasteignir i byggingu eru faerdar til eignar 4 kostnadarverdi. Kostnadarverd samanstendur af kaupverdi peirra og peim
kostnadi sem hlyst af 6flun peirra og endurbétum. Eignirnar eru ekki i notkun og eru pvi ekki afskrifadar. begar pzer
verda teknar i notkun faerast paer undir varanlega rekstrarfijarmuni og eru afskrifadar midad vid greiningu hér ad ofan.

2.7 Fjarfestingar i verdbréfum

Hlutabréfa- og ver8bréfaeign er bokfeerd 4 markadsverdi i arslok. Hsekkun og laekkun a markadsverdi er reiknad ut
midad vidé gengi 31. desember 2012 utgefid af verdbréfafyrirtaekjum og er feert & vaxtagjold medal fjarmuna- og
flarmagnslida i rekstrarreikningi.

2.8 Vidskiptakrofur

Vidskiptakréfur eru faeerdar & nafnverdi ad fradreginni nidurfeersiu til ad masta peim kréfum sem kunna ad tapast.
Niburfeerslan er byggd @ mati a tapsahaettu gagnvart einstékum kréfum og kréfum i heild. Kréfur sem eru endanlega
tapadar eru faerdar Gt ur bokum sjodsins.

2.9 Handbezert fé

Handbzert fé og jafngildi pess eru feerd i efnahagsreikning & kostnadarverdi. Handbezert fé samkvaemt sjodstreymi
samanstendur af sjédi, 6bundnum bankainnsteedum, skammtimaverdbréfum til skemmri tima en 3ja manada ad
fradregnum yfirdreetti & bankareikningum.
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210 Lifeyrisskuldbinding

I arsreikningnum er uppfeerd asstiué eftirlaunaskuldbinding sem hvilir & Brynju Hussjosi Oryrkjabandalagsins vegna
adildar starfsmanns ad Lifeyrissj6di opinberra starfsmanna. Lifeyrissjodurinn ber abyrgd & hluta af afallinni
eftirlaunaskuldbindingu vegna nuverandi starfsmanna.

211  Adrar skuldbindingar

Skuldbinding vegna stofnstyrkja er tekjufeerd 4 moti afskrift arsins midad vid aaetladan notkunartima eda 2% arlega.
212 Vidskiptaskuldir

Vidskiptaskuldir eru faerdar a nafnverdi ad vidbasttum afélinum véxtum.

213 Fyrirframinnheimtar tekjur

Fyrirframinnheimtar tekjur eru feerdar i rekstrarreikning pegar eignarréttur og ahaetta hefur faerst yfir til kaupanda.
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3. Varanlegir rekstrarfjarmunir

Varanlegir rekstrarfjarmunir sem faerdir eru a kostnadarverdi, keyptar fra og med 2001

Fasteignir Innréttingar og
og l68ir skrifstofuahsld Samtals
Arslok 2011:
Bokfaert verd i arsbyrjun 4.271.723.229 2.732.156 4.274.455.385
Vidbot arsins ........eeeieiiiiiieiiiiiinns 254.818.247 7.945.039 262.763.286
Feert af eignum i byggingu 235.782.474 0 235.782.474
Selt A AriNU ..o (5.662.304) 0 (5.662.304)
Afskriftir ..........ooo.... (92.829.551) (3.737.020) (96.566.571)
Bokfeert verd i arslok 4.663.832.095 6.940.175 4.670.772.270
Bokfaert verd i arslok 2011 greinist pannig:
Kostnadarverd 5.143.997.079 35.564.709 5.179.561.788
Afskrifad samtals (480.164.984) (28.624.534) (508.789.518)
Bokfaert verd i arslok 4.663.832.095 6.940.175 4.670.772.270
Arslok 2012:
Bokfaert verd i arsbyrjun ........oooooiiiiiiiiiceeeeeeeeeeeeee 4.663.832.095 6.940.175 4.670.772.270
7{ol o Tal &1 <11 T SRR ——— 394.300.706 602.270 394.902.976
Faert af eignum i byggingu 178.035.108 0 178.035.108
Sl 8/annt v 0 0 0
AISKORIE s arviinssmtmi i sessmpass s s (101.996.736) (2.639.857) (104.636.593)
Bokfaert verd i Arslok ........eceveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 5.134.171.173 4.902.588 5.139.073.761
Bokfeert verd i arslok 2012 greinist pannig:
KOSHNABAIVEID .cciiiocinimmsinsamsssmsinsisimsminisnsisinmsessnsransasansanss 5.709.532.893 36.166.979 5.745.699.872
ATSKITAD: SAMIATS) ..o s oy T (5675.361.720) (31.264.391) (606.626.111)
BOKEEHE VBB T ArSIOK  comomummisismmmmnimsarasmmmessmis 5.134.171.173 4.902.588 5.139.073.761
Fasteignir sem fardar eru skv. fasteignamati, keyptar fyrir arid 2001
Fasteignir sjodsins sem eru bokadar skv. fasteignamati i arslok greinast pannig:
2012 2011

Fasteignamat 1/1
Endurmat ..ol

Fasteignir, samantekt

6.195.966.200
410.294.800
(67.920.000)

5.739.109.200
491.607.000
(34.750.000)

6.538.341.000

6.195.966.200

Fasteignamat Brunabdétamat

Fasteignir eignfaesrdar a kostnadarverdi ............cceeeeeeeeeeeenee.
Fasteignir eignfaerdar midad vid fasteignamat ..

5.820.533.000
6.538.341.000

6.745.317.000
7.287.814.000

Bokfeert verd

5.134.171.173
6.538.341.000

Eastoignir SAMAlS iuscsisisimmrimnresssmssarmnssssishasratsses 12.358.874.000 14.033.131.000

11.672.512.173
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Afskriftir samkvaamt rekstrarreikningi nema kr. 224.784.461 og greinast pasr pannig:

Afskrift innréttinga 0g skrifStOfUANAIAA .............oeeneiiiie et e e e e e eeann 2.639.857
Afskriftir fasteigna eignfaerdar skv. kostnadarversi .............ccooovuiiiiiiiiiiie e 101.996.736
Laekkun a skuldbindingu vegna stofnstyrkja @ moti afskrift arsins .........ccooviiieiieieiiiiiceeeeeeeeeeees (10.618.952)
Reiknud afskrift fasteigna eignfeerdar skv. fasteignamati, 2% af fasteignamati ...........cccceeeeeeeeeennnnn. 130.766.820
224.784.461

Fasteignir sem eru i byggingu eru eignfeerdar midad vid afallinn kostnad og greinast a eftirfarandi hatt:

2012 2011
Helld arverd TATSDYIUN s tosmsmnssmsvssmsssnsssssose ses s oo e s s s oo 42 567.328 134.795.102
ViBDGL Ar8INS «usussissssmsasisemsssssaissssassovesss 173.171.110 143.554.700
Eignir sem teknar eru i notkun a arinu ... - (178.035.108) (235.782.474)
Helldarvers TArslok: ...cusssmasssamisscsismssismesaviesimisrsmiiiississsomssmmsssiaesisnts 37.703.330 42.567.328
Fasteignir i byggingu eru eftirfarandi:
Holtavegur 29b; REYKIAVIK «.ciusmmiusriuss sussssesssssssissssonsissss st sosisisnmieatosiasasints 2.700.431 2.700.431
Sudurhdlar 35f, Reykjavik 0 39.866.897
Susurgata: 19, ReYKIAVIK «...cmmsnimmiiemmnmosisssssmsssssinsisssssississsisssaioisis 35.002.899 0
37.703.330 42.567.328
4. Ahzttufjarmunir og langtimakroéfur
Nafnverd Markadsverd Bokfaert verd
Verdbréf
Fyntaakjabref Landsbankans: .........usssssivsssismsessssasssiives 131.515 442.983 442.983
Kaupping Havaxtasjoour ..........cccooiiiiiiiieeiiiiieeeeeeeeeeaaens 628.198 534.477 534.477
KB Erlend skuldabref ... cccusmmmusimsssissmssssmassssse 1.260 87.080 87.080
760.973 1.064.540 1.064.540
5. Vidskiptakréfur
Vidskiptakréfur greinast pannig: 2012 2011
ViBskiptaKrOIur susszcssssesssssusssonsons 14.615.557 15.131.064
Nidurfaersla vidskiptakrafna (6.852.124) (5.151.373)
7.763.433 9.979.691

Vidskiptakrofur eru faeréar nidur til ad maeta almennri ahaettu sem fylgir kréfueign sjo8sins. Hér er ekki um endanlega
afskrift ad reeda heldur er myndadur nidurfeerslureikningur, sem masta a peim kréfum sem kunna ad tapast, og er
hann dreginn fra eignfaerdum vidskiptakréfum i efnahagsreikningi. Breyting nidurfeerslureikningsins & arinu greinist
pannig:

=1 = T e A W (5.151.373) (5.367.670)

Afskrifadar tapadar Krofur @ @riNU .o....e.eeeeeeeeeeeeeeceeeeeee e 3.068.778 1.612.371

Framlag i afskriftareikning ..........coooeeioemiineieeeeeee e (4.769.529) (1.396.074)
(6.852.124) (5.151.373)
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6. Adrar skammtimakréfur

Adrar skammtimakroéfur greinast pannig: 2012 2011
Oryrkjabandalag ISIANAS ...........cccoueeeeveueeeeeeeeeeeee e e oo eeeeeeee e es e se e e ere e e 27.550.744 3.485.307
Endurgreidsla virdisaukaskatts vegna vinnu a byggingarstad ............cc.coeueu...... 21.152.334 10.601.373
OBEKNI ..ottt sea ettt s s s e seeeeeseeseneseeeseneseseneseas 0 389.412
Utistandandi vegna SEIU iDUBA ..........c.ovoveveveeeeeeeeeeeeeeeeees e oo es s 21.170.798 0
Adrar skammtimakrofur ...........eeeeiieeiieiieieeee e 471.948 0
70.345.824 14.476.092

7. Eigio fé
Endurmatsreikningur

Fasteignir sem voru byggdar eda keyptar fyrir 4ri® 2001 eru bokfaerdar a fasteignamati. Breyting a fasteignamati
pessarra fasteigna innan arsins er faerd 4 endurmatsreikning.

Yfirlit um breytingar a eiginfjarreikningum

Endurmats- Oradstafad Samtals
reikningur eigid fé
Hreyfingar 2011:
Stada T ArSOYIUN .t s 4.178.558.881 1.885.486.064 6.064.044.945
Stlutapfastelgnauummanmmnsnsussnmsnm s (5.145.726) (5.145.726)
Heskkun fasteignamats: ....cousnnnanmmssasivmiisms 491.607.000 491.607.000
-1 5] — (160.149.131) (160.149.131)
ALSKrift Tastelgnal ..t 123.919.324 123.919.324
Stada: LArslok oasaniwsssmmssmnvisasr i 4.665.020.155 1.849.256.257 6.514.276.412
Endurmats- Oradstafad Samtals
reikningur eigid fé
Hreyfingar 2012:
Stada | Ar8BYIIUN. s et 4.665.020.155 1.849.256.257 6.514.276.412
Soluhagnadur fasteigng ... 6.778.683 6.778.683
HeekkunTastelgnamats ... st 410.294.800 410.294.800
TAPALSING wcvvsismsmmnmismmsimsssasrse s e (141.233.589) (141.233.589)
ALSKARt TaStOIgNG «suiscissimumisiismissmsnsissssssssicassssdeissisos 130.766.820 130.766.820
SRR T BISIOK .. oxrsssussmsvvsnssosssisvasssisspimizssssssssh s S s 5.082.093.638 1.838.789.488 6.920.883.126
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8. Lifeyrisskuldbindingar

Lifeyrisskuldbinding sjédsins hefur verid reiknud midad vid tryggingafraedilegar forsendur og 2% arsvexti og feerd til
skuldar i efnahagsreikningi. Reiknud haekkun skuldbindingarinnar ad fjarhaed kr. 7.035.292 er feerd til gjalda.
Lifeyrisskuldbinding i arslok 2012 greinist a eftirfarandi hatt:

Lifeyrisskuldbinding vegna starfSmManna ............cooocoiiiiiniinc e e 22.402.705
9.  Adrar skuldbindingar

Med visan i samkomulag Brynju - Hussjods Oryrkjabandalagsins og Velferdarraduneytis vegna styrkja ad fjarhaed
530.947.587 kr. til kaupa & ibadum fyrir einstaklinga med gedfotlun, hefur sjédurinn skuldbundid sig til ad leigja
ibadirnar til fatladra einstaklinga. Komi til pess ad vidkomandi ibudir verdi seldar skal sjédurinn endurgreida
raduneytinu styrkinn, i sama hlutfalli og lanshlutfall vié kaup ibidanna. Skuldbinding stofnstyrkja er tekjufaerd a méti
afskrift arsins & fasteignum midad vid aeetladan notkunartima eda 2% arlega.

Stofnstyrkirnir greinast pannig:

StABA T ATSDYIIURN suvissmsssnsimssiinicisiiniiosioisisssnsssssssssasasnssessrnessasasnsssssssssntassssssnspssssessnssonsassssassssssensasssaen 486.677.022
Lsokkun:& skuldbindingu:stofnstyrkja §.AMNU. s (10.618.952)
Stada f Arslok’ . cussimmaimnnmumiis o mu s I S AT oS40 sasasesssansansssinsastannessspase 476.058.070

10. Langtimaskuldir
IDUBAIANASIOBUL. VEXHE 2,42% ......v.eeeeeeeeeeeeeeeeeeseseesesseessesessesessessesesesessesssessessssssessssesssesssssssnesseees 4.326.645.071

Framangreind vaxtahlutfoll eru vegnir medalvextir viskomandi lanaflokka i samraemi vid vaxtakjor lana i arslok 2012.

Afborganir af langtimaskuldum sjédsins i arslok 2012 greinast pannig & nzestu ar:

AT 2012 ..ottt et en ettt es e et ese e e e s een e s esenenenanes 75.524.567
N T s e R R s 77.412.681
ATIB 2074 ...t et n et n st ene s e seeneeneenaeneeneeaeeneeen 79.347.998
IS B s R R R S AP ARG 81.331.698
ATIB 2076 ..ottt e st es et eee e et s et e s en e es s tesnraens 83.364.991
U s A R R 3.929.663.135

4.326.645.071
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11. Abrar upplysingar

Vedsetningar

A fasteignum sjodsins hvila pinglyst ved og skuldbindingar til tryggingar skuldum peirra, sem voru ad uppgreidsluvirdi
um 4.326 millj. kréna i arslok 2012.

A peim fasteignum sjo&sins par sem ekki hefur farid fram lokauttekt byggingafulltria og sjo8urinn haldid eftir
lokagreidslum, eru ahvilandi abyrg&arskuldbindingar ad fjarhaed 37,9 m.kr. i arslok 2012. [ kaupsamningum er akvaesi
um ad vidskiptabanki aflysi ahvilandi tryggingabréfum vid lokagreidslu sjodsins.

Ekki er um ad raeda abyrgdarskuldbindingar 6vidkomandi rekstri sjédsins.

Starfsmannamal

Laun og launatengd gjéld arsins sundurlidast pannig: 2012 2011

1= T PO O SRS UO TSP UPOPSOUTNN 59.754.740 58.060.626

= TH] o F=Y (=T g Te [ [ e | o ] o NSO 11.513.933 11.595.359
71.268.673 69.655.985

Medalffoldi Starfa . .... e e e s e aens 9,2 9,2
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12, Huasalei

r

gutekjur

RN T O cssnonsismmwonsssumsvisneermonsmosimmsmms s o e o e s S S S S SR S R S
HAMWIN 10 Giiiriimmmsansimnissimsasssiiisims s srissimess s isssssesraa s s ass vie G aae s maaaeaons
HAUN 10 Dt e e eere e e erae s essas e e e nen s eessns e ennn e snnseannansennsssnnnsennnnsenns
HANN 10 Cisicvinmnsninmisnmmesrarimirivsivawsnsmnsmssisssis e srvississivem v s vesvasss

Hatun 10, teng

[F2115 1 T PO e S

Sléttuvegur 7.............
Sléttuvegur 9..... .o

Langtimasamningar vié riki og sveitarfélég
Adrar fasteignir
Endurgreidd husaleiga, rafmagn og hiti (préventa)

13. Adrar tekjur

Styrkur fra Reykjavikurborg vegna fasteignagjalda
Baetur fra Viélagatryggingu Islands

14. Rekstur fasteigna

Vidhald fasteigna

Vidhald fasteigna, venjulegt
Meirihattar vidhald og endurbastur

Vidhald a lyftu

Fannborg 1/ Savidarsund 21
S A GG s s v S S T e b i S imaner s e e AP m e AR s oA AR AR SRR e SRR

Pjonustukostnadur vegna ibua
UmMSIONaialin::: soswnnmnsmnmsnmnmsniinnnsmmima s aasaa s

Launatengd gjold
Reesting og hreinlaetisvorur

Husgjold uti bae og landi
Endurgreitt af leigjendum

Annar kostnadur

Fasteignagjold

og brunatryggingar.......................

VARV AOIRGAT: s csmsscsionsctasnrmmessonss Srosssiins

Sameiginlegur

Adkeyptur akstur.

Vidhald dhalda

Ferbakostnadu

Rekstur fasteigna alls

kostnadur v. fasteigna o.fl...

Ymis rekstrarkostnadur.

Cocsiiemiisniviniiiniansniasssesvaonsisisanssnyn

oo [{= 1 ]| oM R
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2012 2011
33.957.054 33.016.233
40.354.386 35.662.680
43.528.089 41.451.746

3.712.179 4.070.172

12.335.257 7.745.269
31.533.798 28.407.820
18.969.962 17.840.109

197.369.924 185.355.213
333.678.097 296.521.612
(1.618.503) (1.058.256)
713.820.243 649.012.598
10.584.000 10.476.000
37.491 149.847
10.621.491 10.625.847
185.257.685 173.240.503
65.414.955 56.530.124
2.109.404 2.508.346
252.782.044 232.278.973
0 586.361

0 586.361
23.932.058 23.744.214
4.862.785 5.026.647

15.571.633 15.109.705
11.210.524 11.780.650
12.502.925 11.380.243
29.428.718 25.082.436

(71.642.886) (69.944.133)
25.865.757 22.179.762
99.485.710 89.565.700

6.989.828 7.096.833
2.588.874 3.793.480
2.325.316 2.004.327
1.702.432 1.345.864
974.168 953.472
211.407 15.870
114.277.735 104.775.546
392.925.536 359.820.643
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2012 2011
16.  Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur
Laun og launatengd gjold
T ) 35.822.682 34.316.412
Launatengd QIO s i iissiimiiiims s eontossssssrsssnssssnsnssnssnssssantsas 6.651.148 6.568.711
Lifeyrishaekkun, hlutdeild til O.B.1...........cevviveeeireeiieeee e eeeee e, 8.737.607 3.030.730
51.211.437 43.915.853
Annar kostnadur
Ritféng, prentun, pappir 0g tOIVUKOSINABUF..........c..c.cverimeereieeeieeeesceeeeeesveseeeseeseseens 4.062.898 3.553.941
Simakostnadur 0g burGargjold............c.iveerirererieeeriieeers e eeeeeeeeseeeeeseseeeesee e snene 1.879.662 1.7563.427
ENdurskedUn og i telkniNgSUPPGIOL:. . st v 1.013.491 1.716.432
LOgTraaOIKOSBBM . vuwwsssormumsmmsressr S R R s s e s e eat 959.674 669.696
L 1= = e (g Lo 806.841 871.841
Y (o (= o I ——— 451.664 522.422
SOOI DI ONUISEE. e uvasmssissens oo oos R R A0 00 oS s o g m e e se e amemmt 254.914 917.248
O BT s s s S OO RS RS 0o h o st et sn s e msme s s eR s WA R oY st o m ahs 221.669 361.734
T IR st e S s 870.402 2.284.606
10.521.215 12.651.347
Skrifstofu- 0g stjornuNarkostnadur alls..............eeveeeenrerennessccscssssessssssssessesenssens 61.732.652 56.567.200
16. Framlég
Framlag fra Oryrkjabandalagi [slands af IOHONAGNAGL.. ..sevsvsmnimonsemmsinsiniossensimessumsssssionss 80.000.004 80.000.004
Vidbétarframlag fra Oryrkjabandalagi ISIands................covveeeeereeereiiereereeesesoeeesseesss 21.000.000 0
101.000.004 80.000.004
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